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OBJETO: “ENAJENAC[ON DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA DEL INMUEBLE QUE SE
IDENTIFICA CON EL NUMERO DE FICHA CATASTRAL 170010103000000190138000000000 Y NUMERO
DE MATRICULA INMOBILIARIA 100-167608".

En desarrollo de Ia ley 80 de 1993, articulo 66 inciso tercero, se convoca a las veedurias ciudadanas que se
encuentren conformadas de acuerdo con la ley para que realicen el control social al presente proceso de
contratacion.

Es responsabilidad de los interesados leer fos documentos que hacen parte del proceso tanto el proyecto de
pliego de condiciones, como el pliego de condiciones definitivo y consultar las publicaciones en el SECOP I,
con el fin de conocer las bases del mismo y los documentos asociados al praceso.

Los formatos contenidos en el presente proceso no podran ser modificados por los parficipantes.

Para poder participar el oferente debe cumplir con la totalidad de los requerimientos contenidos en el Capituio
5. "Requisitos Habilitantas",

Proceda a reunir la informacién y documentacion exigida y verifique la vigencia para los documentos que
requiera.

Tenga presente la fecha y hora prevista para el cierre del proceso de seleccion, las propuestas presentadas
por fuera del término no seran tenidas en cuenta.

INTRODUCCION.

El Municipio de Manizales, a través de la Secretaria de Hacienda pone a disposicion de los interesados el Pliego
de Condiciones para la seleccion del contratista encargado de adquirir el siguiente inmueble “ENAJENACION
DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA DEL INMUEBLE QUE SE IDENTIFICA CON EL NUMERO DE

FICHA CATASTRAL 170010103000000190138000000000 Y NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA 100-
167608”

El presente Proceso de Contratacion se encuentra identificado con el nimero EBE-009-2026.

Los estudios y documentos previos que incluyen el anélisis del sector y el Pliego de Condiciones definitivo, asi
como cualquiera de sus anexos esté a disposicion del piblico en la Plataforma SECOP II. Los interesados
pueden presentar observaciones al presente documento en la oportunidad establecida para el efecto en el
Cronograma contenido en el Capitulo 14. La seleccion del contratista se realiza a través seleccion abreviada,
enajenacion directa a través de Subasta Piblica, de conformidad con lo establecido en la ley 80 del 1993,
articulo 2° fiteral &) de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.2.1.1 y siguientes del Decreto 1082 de 2015
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NOTA IMPORTANTE:

PROGRAMA PRESIDENCIAL "LUCHA CONTRA LA CORRUPCION" En el evento de conocerse casos de
corrupcion en las Entidades del Estado, se debe reportar el hecho al Programa Presidencial “Lucha contra la
Corrupcién” a través de: los nimeros telefonicos: (1) 560 10 95, (1) 565 76 49, (1) 562 41 28; via fax al nimero
telefonico: (1) 565 86 71, la linea transparente del programa, a los nimeros telefénicos: 9800 — 91 30 40 o (1)
560 75 56; correo electronico, en la direccion: webmaster@anticorrupcion.gov.co; al sitio de denuncias del
programa, en la pagina de Internet: www.anticorrupcion.gov.co; correspondencia o personalmente, en [a
direccion Carrera 8 No 7-27, Bogota, D.C.

DEFINICIONES

Las expresiones utilizadas en el presente documento con maylscula inicial deben ser entendidas con el
significado que a continuacion se indica. Los términos definidos son utilizados en singular y en plural de acuerdo
como lo requiera el contexto en el cual son utilizados. Otros términos utilizados con maylscula inicial deben ser
entendidos de acuerdo con la definicién contenida en el Decreto 1082 de 2015. Los términos no definidos a
continuacion deben entenderse de acuerdo con su significado natural y obvio.

DEFINICIONES
PROCESO DE | Es el procedimiento mediante el cual, previa invitacién publica, la
CONTRATACION DE | entidad contratante selecciona entre varias personas en igualdad de

SELECCION_ ABREVIADA - | oportunidades, la que proponga, para los bienes inmuebles, el mayor
ENAJENACION DIRECTA A | precio para contratar, de conformidad con lo establecido en la ley 80 del

TRAVES ] 1993, articulo 2° literal ) de la Ley 1150 de 2007 y el articulo
DE SUBASTA PUBLICA- 2.2.1.2.2.11 y siguientes del Decreto 1082 de 2015
ADENDA Es [a informacion suscrita por EL MUNICIPIO con posterioridad a la

apertura del proceso de seleccion, pero antes de la fecha de cierre del
mismo. Esta informacién que cambia, adiciona o aclara los pliegos de
condiciones. Adicicnalmente, el documento es publicado en EL SECOP
I,

ADJUDICACION. Es la decision final del Municipio de Manizales expedida por medio de
un acto administrativo, que determina a los adjudicatario del presente
Proceso de Contratacién.

ANEXQ Es el conjunto de formatos y documentos que se adjuntan al presente
Pliego de Condiciones y que hacen parte integral del mismo.

CONTRATISTA Es el proponente al que se le adjudica el proceso de contratacién con
fundamento en los criterios de seleccion establecidos en el pliego de
condiciones.

ENTIDAD LICITANTE. Se emplea para nombrar al MUNICIPIO DE MANIZALES
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ESPECIFICACIONES. Significa el conjunto de requisitos y normas que forman parte de estos
documentos, incluyendo cualquier codigo o reglamentacion adicional en
forma escrita o grafica que se refiere al objeto del proceso.

FIRMA. Las firmas que se solicitan en el presente pliego deben ser manuscritas.
No se aceptan firmas mecanicas ni en facsimil.

PLIEGO DE CONDICIONES. Son Ips documantos que la Alcaldia de Manizales proporciona a las
personas naturales ylo juridicas, consorcios o uniones temporales,
interesados en presentar propuestas, para que basados en ellos, hagan
sus ofertas.

PLAZO. Es el tiempo en dias calendario deterrminado por EL MUNICIPIO, para
el cumplimiento de un requisito o de abligaciones, ya sean de los pliegos
de condiciones; de la propuesta o del contrato. En ¢aso de plazos en
dias héabiles, se manifestara asi expresamente.

PROPONENTE U OFERENTE. | Es la persona natural, juridica, consorcio o unién temporal que presente
propuesta para participar en el proceso de seleccidn.

PROPUESTA BASICA. Es aquella que se cifie a este pliego de condiciones, en sus aspectos
esenciales.

LANCE Cada una de las posturas que hacen los oferentes en el marco de una
subasta.

MARGEN MINIMO Valer minime en el cual &l oferente en una subasta debe aumentar el

valor del Lance.

1. CAPITULO 1- ASPECTOS GENERALES.

1.1. Indisponibilidad plataforma SECOP II.

Los documentos y reportes de fallas en el servicio de la herramienta SECOP Il se deberan hacer al correo
electrénico: paula.duque@manizales.gov.co y daniela.correa@manizales.qov.co

Dando cumplimiento a lo dispuesto en el protocolo de indisponibilidad definido por Colombia Compra Eficiente,
que entrd en vigencia desde el 19 de noviembre de 2018, se informa a los posibles oferentes el manejo de las
situaciones cuando se presente alguna indisponibilidad de la plataforma SECOP Il

Para efectos de unificar las dos situaciones nos permitimos indicar los procedimientos para cada una de sllas
asi:

Fallas Generales: Son aquellas que afectan el normal funcionamiento de la plataforma y se presentan para
todos sus usuarios. Si se presentan estas Fallas, Colombia Compra Eficiente expedira un certificado con Ia
fecha y hora de inicio, y la fecha y hora de terminacion. El certificado se publicara cuando sea superada la Falla
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en un plazo maximo de tres horas siguientes a la terminacién de [a misma en el siguiente enlace
https:/fwww.colombiacompra.gov.cofsecop-iifindisponibilidad-en-gl-secop-ii.

Fallas Particulares: Son las que se presentan para una cuenta de Entidad, Proveedor o usuario en particular y
que impiden la culminacion de una etapa o acto del Proceso de contratacién en especifico. Estos casos
particulares son certificados por la Mesa de servicio de Colombia Compra Eficiente mediante un correo
electronico que responde al caso radicado por el Proveedor o Entidad Estatal a través del formulario de soporte
disponible en https://www.colombiacompra.gov.co/soporte/formulario-de-soporte.

En el correo Colombia Compra Eficiente determinara la existencia de una Falla y ese correo constituye el
certificado que habilitara, tanto a |a Entidad Estatal como al Proveedor, para hacer uso del Protocolo de
indisponibilidad.

El protocolo de indisponibilidad que resumimos en este aparte, aplica cuando se presentan fallas deniro de las
cuatro (4) horas calendario previo al evento, y en el caso de la subasta, durante la ejecucion de esta.

Cuando se presente una falla gensral con certificado de indisponibilidad o Falla Particular certificada, no se
debe hacer usc de los mensajes del SECOP |l como mecanismo de comunicacién hasta tanto no se certifique
que se superd la Falla, ya que los mensajes podrian estar afectados por esta y no llegar, o llegar con retraso.

1.2. Procedimiento en caso de falla general:
En cualquier Evento de Falla General certificada por Colombia Compra Eficiente, el Municipio de Manizales

recibira los diferentes documentos en el correo electronico establecide en la parte inicial de este capitulo y
adicionalmente adjuntar el certificado de indispenibilidad generado por Colombia Compra Eficiente.

A continuacién, se indican los diferentes eventos del proceso asi;

a. Presentacion de ofertas: Cuando el cierre fue afectado por una falla general, todos los oferentes deberan
enviar un corrao electrdnico al establecido en la parte inicial de este capitulo, previo al momento del cierre del
proceso donde se indigue la imposibilidad de cargar la oferta y se aporte el certificado de indisponibilidad
expedido per Colombia Compra Eficiente, en el que se certifique la indisponibilidad en las 4 horas calendario
previas al cierre. Ademas del certificado el correo debera contener:

a. el nimero de Proceso,

b. el nombre del usuario en [a plataforma

c. nombre de la cuenta del proponente que quiere presentar la oferta;
d. el NIT o cédula del Proveedor.

No seran acepladas ofertas con correos electronicos que manifiestan la imposibilidad de presentar oferta
enviados después de la fecha y hora de cierre, siendo esta una causal de rechazo por pressntacion
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extemporanea. Cuando el cierre fue afectado por una falla general, la entidad recibira la oferta en el correo
electrénico establecido en la parte inicial de este capitulo, durante las 16 horas habiles de Ia entidad siguientes
al momento previsto para el cierre o plazo maximo de recepcion de ofertas.

NOTA IMPORTANTE: Se excepttian el proceso de minima cuantia, o régimen especial con oferta donde
la_entidad recibira la oferta en el correo electrénico_establecido en la parte inicial de este capitulo,
durante las 8 horas hébiles de Ia entidad siguientes al momento previsto para el cietre o plazo maximo

de recepcion de ofertas.

En los procesos de concurso de méritos, subasta inversa electronica o presencial y licitacion plblica de obra,
por tratarse de modalidades que contemplan entrega de sobre gcondmica cerrado aparte, la entidad recibira la
oferta econdmica (sobre cerrado) en el cofreo electronico establecido en la parte inicial de este capitulo, en
archivo protegido con contrasefia, la cual sera suministrada a a enfidad (ricamente al momento de la apertura
del sobre.

Para los deméas documentos del proceso aplica lo indicado en el inciso segundo. Una vez recibidas las ofertas
la entidad procedera a cargarlas a través del canal de oferta externa.

b. Otras actuaciones del proceso: Cuando se presente una falla general en cualquier etapa de! proceso

diferente a la fecha de presentacion de ofertas, los proponentes fnteresados, deberan en todos los £asos, enviar

un correo electronico al establecido en la parte inicial de este capitulo, previo a la fecha limite para cada

actividad de acuerdo con lo establecido en el cronograma del proceso donde se indique la imposibilidad de

cargar tos documentos y se aporte el certificado de indisponibilidad expedido por Colombia Compra Eficiente, i
donde se certifique la indisponibilidad en las 4 horas calendario previas al vencimiento de dicho plazo, que ©
debera contener:

ei. el numero de Proceso;

b. el nombre del ustario en la plataforma

¢. nombre de la cuenta del proponente que quiere presentar la oferta;
d. el NIT o cédula del Proveedor.

En estos casos, los proponentes deberan enviar los documentos solicitados hasta las 16 horas habiles
siguientes del plazo fijado por la entidad para cada una de las etapas del proceso en el cronograma del mismo.

1.3. Procedimiento en caso de fallas particulares:

Las fallas particulares son reportados por las Entidades Compradoras o por los Proveedores y certificadas por
Colombia Compra Eficiente con la respuesta a los fickets de Mesa de Servicio, 1a cual sera enviada desde el

mail soporte@secop.qov.co.

Cuando una falla particular se de en un proceso de contratacion, en una fase particular o Evento, en la cuenta
de Entidad Compradora o Proveedor, o en el Usuario de Entidad Compradora ¢ Proveedor, debera ser puesta
en conocimiento de los interesados por la Entidad Compradora o Proveedor que experimento la Falla.

Pégi,né’g
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Si la Falla Particular es reportada por el Proveedor, esta debe ser puesta en conocimiento de la Entidad
Compradora al correo electronico establecido en la parte inicial de este capitule. Si la Falla Particular es
reportada por la Entidad Compradora, esta serd comunicada a los interesados en el Proceso mediante un
mensaje plblico en el SECOP I

Los Usuarios deberan tener en cuenta que sélo podran utilizar las respuestas a los tickets para habilitar el
protocolo de fallas particulares cuando la falla se presente dentro de las 4 horas calendario previas al Evento
afectado y la respuesta a los tickets certifique |a falla técnica de plataforma.

Los errores humanos dentro de la plataforma no son objeto de certificacion por parte de Colombia Compra
Eficiente, por lo cual, no son causal de uso de la presente guia. (SFT)

Para los eventos de fallas particulares, fa entidad utilizara los mismos mecanismos y plazos definidos para las
fallas generales, pero los usuarios en todos los casos deberan poner en conocimiento de la Entidad Compradora
la falla al correo electronico establecido en la parte inicial de este capitulo con |a respuesta del ticket por parte
de Colombia Compra Eficiente certificando la falla particular hasta dentro de las 16 horas habiles siguientes al
vencimienfo del plazo del evento de acuerdo con lo dispuesto en el cronograma del mismo.

El tratamiento a las fallas particulares se hara tal como lo dispone para ellos el protocolo de indisponibilidad de
Colombia Compra Eficiente, que hace parte integral de la presente invitacion piblica.

1.4. Uso del SECOP I

El proponente deberé leer cuidadosamente los manuales dispuestos en el SECOP |1, toda la informacion que
se genere en el proceso se tramitara a través de esta plataforma. Se recomienda al Proveedor verificar de
manera recurrente si fa Entidad Estatal realizé Adendas.

Si usted ya envid su oferta y posteriormente se hace una Adenda que modifica la seccion del cuestionario del
pliego de condiciones, el proveedor debe retirar la oferta anterior y presentar una nueva oferta, sino vuelve a
presentar su oferta, la Entidad Estatal no tendrs acceso a la misma y no podra ser evaluada por la Entidad
Estatal.

1.5. Invitacién a las veedurias ciudadanas

En cumplimiento de lo dispuesto en el inciso 3 del articulo 68 de la Ley 80 de 1993, el Municipio de Manizales
invita a todas las personas y organizaciones interesadas en hacer control social al presente Proceso de
Contratacion a que presenten las recomendaciones que consideren convenientes, intervengan en las
audiencias y a que consulten los Documentos del Proceso en el SECOP |I.

1.6. Compromiso anticorrupcion.

Los Proponentes deben suseribir el compromiso anticorrupcién contenido en ef Anexo 2 en el cual manifiestan
su apoyo irrestricto a los esfuerzes del Estado colombiano contra la corrupcion. Si hay incumplimiento
comprobado del compromisa anticorrupcion por parte del Proponente, sus empleados, representanies,
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asesores 0 de cualquier ofra persona que en el Proceso de Contratacion actlie en su nombre, es causal
suficiente para el rechazo de la Oferta o para de terminacion anticipada del contrato si el incumplimiento ocurre

con posterioridad a la Adjudicacién del mismo, sin perjuicio de que tal incumplimiento tenga consecuencias
adicionales.

1.7. Costos derivados de participar en el proceso de contratacion.

Los costos y gastos en que los interesados jncurran ¢on ocasion def analisis de los Documentos del Proceso,
la presentacién de observaciones, la preparacion y presentacibn de las Ofertas, la presentacion de
observaciones a las mismas, la asistencia a gudiencias publicas y eualquier ofro costo o gasto relacionado con
|2 participacion en el Proceso de Contratacion estara a cargo exclusivo de los interesados y Proponentes.

1.8. Comunicaciones.

Las comunicaciones relacionadas con el Proceso de Contratacién deben ser a través del SECOP II; Cuando se

presenten fallas en la Plataforma a8l Coreo  electronico: paula.dugue@manizales.gov.co vy
daniela.correa@manizales.gov.co. La Entidad Estatal confirmara la recepcion de cada correo electronico dentro
del dia siguiente a st recepcion.

La comunicacion debe contener: (a) el nimero del presente Proceso de Contratacion EBE-009-2026 (b) los
datos del remitente que incluyen nombre, direccion fisica, direccion electrénica y teléfono; (c) identificacion de
los anexos presentados con la comunicagion,

Las reglas aplicables a la presentacion de las Ofertas estar &n ¢l Gapitulo 5 del presente documento.

Las comunicaciones y solicitudes enviadas al Municipio de Manizales por canales distintos a los mencionados
no seran tenidas en cuenta por el Municipio de Manizales hasta que sean remitidas por uno de los medios
descritos en el presente Capitulo. El Municipio de Manizales dara respuesta a las observaciones a través de un
documento publicado en el SECOP 1.

1.9. Idioma

Los documentos y las comunicaciones entregadas, enviadas o expedidas por los Proponentes o por terceros
para efectos del Proceso de Confratacion o para ser tenidos en cuenta en el mismo, deben ser otorgados y
presentados en castellano. Los documentos con los cuales los Proponentes acrediten los requisitos habilitantes

de que trata ef Capitulo 6, que estén en unalengua extranjera, deben ser traducidos al castellano ¥y presentarse
junto con su original.

Para el momento de la Adjudicacién, el Proponente que resulte adjudicatario debe presentar la traduccién oficial
al castellano de los documentos presentados por escrito en lengua extranjera, la cual debera ser oficial en los
términos del articulo 251 del Codigo General del Proceso, cumpliende el tramite de apostilla o consularizacion.
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1.10. Legalizacién de documentos otorgados en el exterior

Los documentos presentados por el Proponente no requieren legalizacion alguna salvo por lo establecido en el
presente Capitulo respecto de los documentos otorgados en el extetior y por los poderes generales o especiales
que deben ser otorgados ante notario publico.

El Proponente debe presentar con su Oferta los documentos otorgados en el exterior sin que sea necesaria su
legalizacion de acuerdo con la Convencién sobre Ia abolicion del requisito de legalizacion para documentos
plblicos extranjeros y la Ley 1564 de 2012 o Codigo General del Proceso. Para el momento de la Adjudicacion
el Proponente debe presentar los documentos otorgados en el extranjero, legalizados de conformidad con la
normativa aplicable.

1.11. Conversion de monedas,

Los Proponentes deben presentar sus estados financieros en la moneda legal del pais en el cual fueron emitidos
y adicionalmente en pesos colombianos.

112, Modalidad de seleccion

Teniendo en cuenta, el objeto a contratar, la cuantia y las caracteristicas de la necesidad a satisfacer, la
presente contratacion corresponde a un proceso de Seleccidn Abreviada mediante enajenacién directa por
Subasta Piblica, de conformidad con lo establecido en la ley 80 del 1993, articulo 2° literal &) de la Ley 1150
de 2007 y el articulo 2.2.1.2.2.1.1 y siguientes del Decreto 1082 de 2015.

1.13. Convocatoria limitada a MiPymes

Este proceso de seleccion no es susceptible de limitarse a MIPYMES.

1.14. Instruccion preliminar

Antes de presentar su oferfa, el interesado debera verificar gue no se encuentra incurso dentro de las causales
de inhabiiidad e incompatibilidad para contratar con el Municipio de Manizales, las cuales se establecen en los
articulos 8 y 9 de la Ley 80 de 1993. Ademés, se deberan analizar los Pliegos de Condiciones y las Leyes 80
de 1993, 1150 de 2007, 1474 de 2011 y 1882 de 2018, asi como el Decreto 1082 de 2015 y en general todas
las demas normas que regulan la contratacién con entidades pliblicas.

1.15. Regulacion juridica

La presente Seleccién Abreviada mediante enajenacion directa por subasta piblica, se regira por las leyes
colombianas vigentes, sobre todas y cada una de las materias que tengan relacién con su desarrollo y ejecucion,
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y en especial, por las normas contenidas en las Leyes 80 de 1993, 1150 de 2007, 1474 de 2011, 1882 de 2018,
Decreto 1082 de 2015 y por [as normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

El contrato que se celebrara, corresponde a un contrato de compraventa de conformidad con lo establecido en
el arliculo 32°, de la Ley 80 de 1993. En ningiin caso el contrato a celebrar genera relacion laboral ni
prestaciones sociales con el Municipio de Manizales y se celebraran por el término estrictamente indispensable.

1.16. Informacién suministrada

De conformidad con el articulo 83 de la Constitucian Palitica, las leyes 80 de 1993, 1150 de 2007 y sus decretos
reglamentarios, se presume que toda la informacitn qe el proponents allegue a esta contratacion es veraz, y
corresponde a la realidad. No obstante, la entidad podréa verifiear la informacion suministrada por el proponente
y hacer las correcciones aritméticas que congidere.

La Entidad se reserva el derecho de verificar integralmente la informacién aportada por el Proponente. Para
esto, puede acudir a las autoridades, personas, emprésas o entidades respectivas.

Cuando exista inconsistencia entre la informacion suminiatrada por el Proponente y la efectivamente verificada
por [a Entidad, la informacién que pretende demostrar el Propanente se tendra por no acreditada.

La Entidad compulsara copias a las autoridades competentes en aquellos eventos en los cuales la informacion
aportada tenga inconsistencias sobre las cuales pusda existir una presunta falsedad, sin que el Proponente
haya demostrado lo contrario, y procedera a rechazar Ta oferta.

1.17. Interpretacion, aclaracion y modificacién de los documentos de la contratacién

El proponente debera examinar todas las instrucciones, cendiciones especificas y toda clase de informacion
suministrada por el Municipio de Manizales, para participar en el proceso de seleccion abreviada mediante
subasta publica, las cuales constituyen la Unica fuente de informacién para la preparacion de la propuesta.

La informacion contenida en el pliego de condiciones y adendas al mismo sustituye cualquier otra clase de
informacion que el Municipio de Manizales o sus representantes pudieron haber suministrado a los proponentes
o terceros interesados en el presente proceso de contratacion. Por consiguiente, todas las informaciones
preliminares, concomitantes o posteriores que los interesados hayan obtenido u obtengan en el transcurso del
presente proceso contractual en forma diferente a la oficial, quedan sin valor y el Municipio no se hace
responsable por su utilizacion.

El Municipio de Manizales publicara todos los documentos y actos en la plataforma SECOP I, de conformidad
con lo previsto en el articulo 3 de la Ley 1150 de 2007, en concordancia con el articulo 2.2.1.1.1.7.1 del Decreto
1082 de 2015, sitio en el cual se podréa consultar toda fa informacién referente al presente praceso de seleccion.
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En caso de presentarse comunicaciones a fravés de correos electronicos, solo tendran el caracter de
informativas y no se entendera que son modificatorias del Pliego de Condiciones.

El Pliego de Condiciones conservara plena validez, mientras no sea modificado expresamente por el Municipio
de Manizales y sélo a través de adendas debidamente publicados en el SECOP Il

Las interpretaciones o deducciones que el proponente hiciere del contenido del pliego de condiciones, asi como
los documentos gue debe adjuntar con la propuesta, serdn de su exclusiva responsabilidad.

1.18. Expediente publico solicitud de copias

Las actuaciones de ias autoridades son publicas y los expedientes son abiertos al publico, por lo tanto, a partir
de la peticion respetuosa y formalmente escrita que haga el proponente, la entidad expedira a costa de aquellas
personas que demuestren interés legitimo, copia de las actuaciones y propuestas recibidas, respetando Ia
reserva de que gocen legalmente las patentes, procedimientos y privilegios. Para este fin la entidad, resolvera
a favor del interesado dentro del término de tres (3) dias siguientes a la solicitud, sin que con ello sea posible
autorizar copia de los documentos que gozan de reserva legal.

1.19. Hora oficial

Para todos los efectos de la presente contratacion, la hora oficial sera la hora establecida en el reloj de la
plataforma SECOP Il

1.20. Retiro de la propuesta.

Si usted ya envi su oferta y posteriormente se hace una Adenda que modifica la seccién del cuestionaric del
pliego de condiciones, el proveedor debe retirar |a oferta anterior y presentar una nueva oferta, sino vuelve a
presentar su oferta, la Entidad Estatal no tendra acceso a la misma y no podré ser evaluada por la Entidad
Estatal.

2. CAPITULO 2- ETAPAS DEL PROCESO CONTRACTUAL.

De conformidad con lo dispuesto en la ley 1150 de 2007 y en el decreto 1082 de 2015, en la presente
Seleccion Abreviada mediante enajenacion directa a través de Subasta Plblica se cumpliran con las
siguientes etapas:

ETAPAS

AVISO DE CONVOCATORIA

PUBLICACION DE ESTUDIOS PREVICS EN EL SECOP

PUBLICACIGN DEL PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES EN EL SECOP
RECEPCION DE OBSERVACIONES AL PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES
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RESPUESTA A LA OBSERVACIONES FORMULADAS At PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES
RESOLUCISN DE APERTURA DEL PROCESQ

PUBLICACION DEL PLIEGO DE CONDICIONES DEFINITIVO

SOLICITUD DE ACLARACIONES AL PLIEGO BE CONPICIONES DEFINITIVO

RESPUESTA A LAS ACLARACIONES U OBSERVACIONES AL PLIEGO DE CONDICIONES DEFINITIVO
PUBLICACION DE ADENDAS

CIERRE DEL PROCESO Y RECEPCION DE PROPUESTAS

EVALUACION DE PROPUESTAS

PUBLICAGION DEL [NFORME EVALUATIVO PARA DEFINIR LOS PROPONENTES HABILITADOS
RECEPCION DE OBSERVACIONES AL INFORME EVALUATIVO

ADUDENCIA DE SUBASTA PRESENCIAL

PUBLICACION DE LA RESOLUCION DE ADJUDICAION.

SUSCRIPCION DEL CONTRATO

2.1. Pliego de condiciones.

El Pliego de condiciones se publicara en la Plataforma SECOP II, por el término de cinco (05) dias habiles, de
conformidad con lo establecido los articulas 2.2.1.1.1.7.1, Y 2.2.1.1.2.1.4 del Decreto 1082 de 2015.

Las observaciones al Pliego de Condiciones se haran dentro del término establecido para su publicacion, las
que podran ser acogidas o rechazadas por la entidad y para el efecto dara respuesta a las mismas en
documento escrito motivado que se publicara en el SECOP I,

2.2, Apertura del proceso y pliegos definitivos.

De conformidad con el articulo 2.2.1.1.2.1.5 del Decreto 1082 de 2015, la apertura del proceso de Seleccion
Abreviada mediante enajenacion directa a través de Subasta Piblica, se hara mediante acto administrativo de
caréacter general; en dicho acto se incluird el cronograma del proceso, con indicacién expresa de las fechas y
lugares en que se llevaréan a cabo las audiencias del presente proceso y se determinara el término establecido
para cada una de las etapas del proceso,

El acto de apertura y el pliego de condiciones se publicaran en la pagina en el SECOP |, de conformidad con
lo establecido en los articulos 2.2.1.1.1.7.1. y2.2.1.1.2.1.5 del Decreto 1082 de 2015,

2.3. Solicitud de aclaraciones y observaciones al pliego de condiciones

Las observaciones al pliego de condiciones definitivo se haran dentro del término establecido en el cronograma
del proceso, incluido en el acto administrativo de apertura del proceso de seleccion y en &l pliego de condiciones
definitivo. Estas podrén ser acogidas o rechazadas, y para el efecto se dara respuesta a las mismas, por escrito
y se publicaran en la pagina en el SECOP |,
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2.4. Modificaciones al pliego de condiciones - adendas

Como resultado de la respuesta a las observaciones presentadas al pliego de condiciones o de oficio, EL
MUNICIPIO podra modificar el pliege de condiciones mediante adendas de conformidad con lo establecido en
el articulo 2.2.1.1.2.2.1 del Decreto 1082 de 2015, y si se prorroga el cierre, lo hard por medio de resolucion,
documentos que seran publicados en el SECOP Il

La Entidad Estatal debe publicar las Adendas en los dias habiles, entre las 7:00 a. m. y las 7:00 p. m., a
mas tardar el dia habil anterior al vencimiento del plazo para presentar ofertas a [a hora fijada para tal
presentacion.

En el cronograma de la Seleccidn Abreviada de Subasta pablica, incluido en el acto de apertura y en el pliego
de condiciones, se sefialard el plazo maximo dentro del cual puedan expedirse adendas, para que los
proponentes cuenten con el tiempo suficiente que les permita ajustar sus propuestas a las modificaciones
realizadas; sin embargo la entidad podra expedir y publicar adendas a mas tardar el dia habil anterior al
vencimiento del plazo para presentar ofertas a la hora fijada para tal presentacion.

De acuerdo_con lo_anterior, es responsabilidad de los interesados, la verificacion de las_publicaciones
efectuadas en el SECOP |I.

2.5, Presentacion de propuestas y cierre del proceso

Dentro del férmino establecido en el cronograma del proceso, incluido en acto de apertura de la presente
contratacion, se establecera el plazo a partir del cual se pueden presentar propuestas a través del SECOP Il y
la fecha limite o de cierre del mismo.

2.6, Verificacion de requisitos habilitantes, evaluacion de las propuestas y reglas de subsanabilidad,

La no entrega de la garantia de seriedad junto con la propuesta, no sera subsanable y seré causal de rechazo
de la misma (paragrafo 3° del articulo 5° de la Ley 1150 de 2007, incluido mediante el articulo 5° de la Ley

1882 de 2018).

En atencion a las previsiones contenidas en el articulo 5° de la Ley 1150 de 2007 modificado y adicionado por
el articulo 5° de [a Ley 1882 de 2018, se tiene que el MUNICIPIO DE MANIZALES, en el término previsto en el
cronograma del presente proceso, solicitard a los proponentes, en caso de ser necesario, las aclaraciones,
precisiones y/o allegar documentos que puedan ser objeto de subsanabilidad y los proponentes deberén
allegarlos hasta el inicio de la audiencia de subasta, sefialando que, dicho término es preclusivo y perentorio y
la no entrega de lo solicitado dentro de este término generara el rechazo de la propuesta.

En el evento en que la entidad no advierta la ausencia de un requisito habilitante y no lo haya requerido en el
“Documento de Solicitud de Subsanabilidad”, lo podra solicitar al proponente para que aclare, subsane en un
término prudencial.
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Todos aquelos requisitos de la propuesta que afecten la asignacién de puntaje no podran ser objeto de
subsanabilidad, por lo que los mismos DEBEN ser aportados por los proponentes desde el momento mismo
de la presentacion de la oferta.

El oferente tiene ia carga de presentar su oferta en forma integra, esto es, respondiendo todos los
puntos del pliego de condiciones y adjuntando todos los documentos de soporte o prueba de las
condiciones que pretenda hacer valer en el procsso.

En ninglin caso se podra subsanar la falta de capacidad para presentar la oferta, ni acreditar circunstancias
ocurridas con posterioridad al cierre del proceso.

Todos aquellos requisitos de la oferta que afecten la asignacion de puntaje, inciuyendo los necesarios para
acreditar requisitos de desempate, no son subsanables, por lo que los mismos deben ser aportados por los
Propenentes desde la presentacion de la oferta.

En virtud del principio de Buena Fe, los Proponentes que prasenten abservaciones al proceso o a las ofertas ¥
conductas de los demés oferentes deberén justificar y, demostrar la procedencia y oportunidad de estas.

2.7. Comité evaluador

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.1:+.2.2.3. del decreto 1820 de 2015, y cumplido el proceso
de recepcion de ofertas, se designara un comité evaluador conformado por minimo tres (3) integrantes, que se
encargara de la evaluacion de las propuestas, conforme a las reglas contenidas en el pliego de condiciones.

2.8. Informe de evaluacion

Ei resultado de la verificacién de los requisitos habifitantes y de evaluacién de las propuestas, sera publicado
en el SECOP, por un término de TRES (03) dias hébiles, a efecto que los proponentes formulen las
observaciones que estimen pertinentes.

2.9, Plazos del proceso

Todos los plazos del proceso contractual hasta la firma del contrato seran establecidos en el cronograma
incluido en el acto de apertura del proceso, y podran ser prorrogados antes de su vencimiento, cuando las
necesidades de la Administracion asi lo exijan.

Cuando la entidad estatal establezca que el plazo de verificacion y evaluacion, previsto por la entidad, no
garantice el deber de seleccion objetiva, podra prorrogario antes de su vencimiento, determinando un nuevo
plazo.
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2.10. Adjudicacién de la seleccion abreviada mediante subasta.

EL MUNICIPIO DE MANIZALES adjudicara el presente praceso de contratacion, mediante acto administrativo,
previo el procedimiento de enajenacion directa a través de Subasta Publica de acuerdo con lo establecido en
el capitulo 3 de estos pliegos, en todo caso ésta recaera en el proponente que al finalizar los lances de precios
haya ofertado el mayor valor

La adjudicacion del contrato corresponde al Municipio y se haré mediante acto administrativo, la cual sera
publicada en el Portal Unico de Contratacién.

De igual manera, pedra declararse desierta la Seleccion Abreviada.

Si el proponente favorecido no firmare el contrato dentre del término de los tres dias siguientes al envi6 del
contrato a traves del SECOP I, el Municipio podra optar enfreabrir una nueva invitaciéon o adjudicar al
proponente ubicado en el segundo lugar del orden de elegibilidad; si este tampoco firmare el contrato, podra
adjudicarlo al ubicado en tercer lugar y asi sucesivamente.

Para todos los efectos de este proceso de contratacion y de los contratos derivados del mismo, se tendra como
domicilio la ciudad de Manizales.

El acto de adjudicacion es irrevocable y obliga a la Entidad y al adjudicatario, no obstante lo anterior, si dentro
del plazo comprendido entre la adjudicacion del contrato y [a suscripcion del mismo, sobreviene una inhabilidad
o incompatibilidad o si se demuestra que el acto se obtuvo por medios ilegales, éste podra ser revocado, case
en el cual, la Entidad, mediante acto motivado, podréd adjudicar el contrato dentro de los quince (15) dias
siguientes, al proponente ubicado en segundo lugar del orden de elegibilidad, siempre y cuando su propuesta
sea igualmenle favorable para la Entidad.

Sin perjuicio de las potestades a que se refiere el articulo 18 de la Ley 80 de 1993, en aguellos cases en que
la Entidad declare la caducidad del contrato y se encuentre pendiente de ejecucién un porcentaje igual o
superior al cincuenta por ciento (50%) del mismo, con excepcién de los contratos de concesion, se podra
contratar al proponente ubicado en el segundo lugar en el proceso de seleccion respectivo, previa revision de
las condiciones a que haya lugar.

2.11. Declaratoria de desierta

Habra lugar a la declaratoria de desierta en los siguientes casos:

)

«+ Cuando ninguna de las ofertas se ajuste al pliego de condiciones.
« Pormotivos o causas que impidan [a escogencia objetiva,

o

% Cuando no se presente oferta alguna.

La declaracién de desierta se hari mediante acto administrativo en el que se sefalaran en forma expresa y
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detallada las razones que han conducido a esa decision.

3. CAPITULO 3- PROCEDIMIENTO PARA REALIZACION DE LA SUBASTA.

Subasta Piblica al alza: Es una puja dinamica, mediante el aumento sucesivo de precios durante un tismpo
determinado, de conformidad con las reglas previstas en el presente Pliego de Condiciones y la normatividad
vigente.

3.1 dnico criterio de evaluacion - mayer precio ofertado

Con el fin de garantizar la seleccion de la oferta u ofertas mas favorables para el Municipio de Manizales y para el
fin que se pretende satisfacer con la Selegcion Abreviada, se tendra en cuenta el mayor precic ofertado que sera
evaluado a aquellos oferentes que cumplieron con los requisitos habilitantes.

3.2 Metodologia

De conformidad con el articulo 99, def Decreto 1510 de 2013, el proceso de ENAJENACION DIRECTA
A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA se realizara como sigue:

‘Articulo 99. Enajenacién directa a través de subasta publica. La Entidad Estatal que
enajene bienes con e mecanismo de subasta publica debe seguir el procedimiento
establecido en el articulo 41 del presente-decreto, teniendo en cuenta que ef bien debe ser
adjudicado al oferente que haya ofrecido el mayor valor a pagar por los bienes objeto de
enajenacion y en consecuencia, el Margen Minimo debe ser al alza”,

()

‘Articulo 41 Decreto 1510 de 2013: *(..) Procedimiento para la subasta
inversa. Ademas de las reglas generales previstas en fa fey y en el presente decrelo, las
siguientes reglas son aplicables a la subasta inversa:

1. Los pliegos de conaiciones deben indicar: a) la fecha y hora de inicio de I subasta; b) Ia
periodicidad de los lances; y ¢} el margen minimo para mejorar la oferta durante la subasta
inversa.

2. La oferta debe contener dos partes, la primera en la cual ef interesado acredite su
capacidad de participar en el proceso de contratacion y acredite el cumplimiento de la Ficha
Técnica; y la segunda parte debe contener el precio inicial propuesto por el oferente,

QcCalle 19 Mo, 27 _ 44, Manizales, Caldas, Colombia @+57 (606) 892 80 00 - +57 {018000} 698 988
& www.manizales.gov.eo &€ Alcaldia de Manizales. @ O @CludadManizales

Pgind18



ML | Bl ALcaipia

Manizales PELSY DE MANIZALES

" del

-2 — Secretaria de Hacienda

a» kD
PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES
SELECCION ABREVIADA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES
DE SUBASTA PUBLICA
EBE-009-2026

3. La entidad estatal debe publicar un informe de habilitacién de los oferentes, en el cualdebe
indicar si los bienes o servicios ofrecidos por ef interesado cumplen con la ficha técnica y si
el oferente se encuentra habilitado.

4. Hay subasta inversa siempre que haya como minimo dos oferentes habilitados cuyos
bienes o servicios cumplen con la Ficha Técnica.

5. Si en el proceso de coniratacion se presenta un tinico oferente cuyos bienes 0 servicios
cumplen con la ficha técnica y esté habilitado, la entidad estatal puede adjudicarle el contrato
al unico oferente si el valor de la oferta es igual o inferior a la disponibilidad presupuestal
para el contrato, caso en el cual no hay lugar a la subasta inversa.

6. La subasta debe iniciar con el precio més bajo indicado por los oferentes y en con-
secuencia, solamente seran validos los lances efectuados durante la subasta inversa en los
cuales la oferta sea mejorada en por lo menos ef margen minimo establecido.

7. Si los oferentes no presentan lances durante la subasta, fa entidad estatal debe adjudicar
el contrato al oferente que haya presentado el precio inicial mas bajo.

8. Al terminar la presentacion de cada lance, la entidad estatal debe informar el valor del
lance mas bajo.

9. Si al terminar la subasta inversa hay empate, la entidad estatal debe seleccionar al
oferente que presento el menor precio inicial. En caso de persistir el empate fa entidad estatal
debe aplicar las reglas del numeral 1 al 5 del articulo 33 del presente decreto”.

Es preciso aclarar que el Municipio de Manizales acogera las recomendaciones de la guia para realizar un
Proceso de Seleccion Abreviada por Subasta electronica por medio del madulo de subasta electronica de [a
plataforma SECOP Il, asi como las modificaciones realizadas por el Decrsto 1860 de 2021.

Nota 1: La subasta electronica sera realizada a través de la PLATAFORMA SECOP II. Los proponentes
deberan capacitarse sobre el uso y manejo de la PLATAFORMA SECOP |l para lo cual deberan leer las guias
de Colombia compra eficiente sobre el registro de las propuestas y el manejo def modulo de subasta. Los
usuarios del SECOP |l estan obligados a conocer y respetar los términos y condiciones de uso, los manuales y
guias del SECOP |l. Queda bajo discrecionalidad de la entidad establecer si la subasta tendra o no simulacro.

Nota 2: En lo que respecta a la fecha y hora de inicio de la subasta, [a periodicidad de los lances, y el margen
minimo para mejorar la oferta durante la subasta electronica, se debera tener en cuenta lo dispuesto en el
cronograma publicado en la plataforma fransaccional SECOPII.

Nota 3: Corresponde a los proponentes verificar en forma suficiente las condiciones particulares de ejecucion,
resolver previamente [as inquietudes que le suscite el pliego de condiciones. Por los principios de leallad
procesal y buena fe, deberé el proponente advertir a la entidad de los errores o inconsistencias del documento.
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Asimismo, le corresponde (nicamente al proponente realizar la inscripcion en el SECOP Il y capacitarse en el
manejo de la plataforma.

https://www.colombiacompra.gov.co/sites/cce_public/files/cce_documentos/guia_subasta_proveedor.pdf

3.3 Minimo de proponentes habilitados

Solo los proveedores admitidos en el informe de Habilitagion del procesa publicado por la Entidad pueden
participar en la subasta. Usted podra ingresar a fa $ubasta desde el gestor de subastas del SECOP 1], o desde
el correo electronico de invitacion a la subasta que envia autométicamente la plataforma a los proveedores
admitidos o el correo remitido por la entidad para ingreso al aplicativo electronico en caso de no poder realizar
el certamen por el SECOP I,

Le recomendamos para una mayor comprension del Modulo de Subasta de la Plataforma SECOP |I, verificar
|la guia rapida para participar en una subasta en el SECOP |l de Colombia Compra Eficiente.

https://www.colombiacompra.gov.cofsitesicee_public/fitesfoee. documentos/quia_subasta_proveedor.pdf

NOTA. Recuerde que la subasta electronica tiene una hora de inicio que se determina con la hora legal
colombiana, por lo cual, y con el fin de que se realicer! todos los ajusies necesarios para un buen desarrollo de
la subasta electronica, le recomendamos unirse a la subasta con una antelagion de 5 minutos. Tiempo que le

Si sdio se recibe una propuesta y ésta cumple con los requisitos habilitantes exigidos, el Municipio de Manizales
adjudicara el contrafo al proponente habilitado, siempre que su oferta satisfaga los requerimientos contenidos
en el pliego de condiciones.

3.4 Tiempo asignado para realizar lances de mejora.

Al momento de realizar la apertura del sobre econémico, la entidad fijara la fecha y hora de inicio y fin de la
subasta, de acuerdo al nimero de proponentes que se presenten a la misma.

Si se realiza un lance por uno de los oferentes habilitados en los Gltimos dos (2) minutos de duracién del evento,
y su postura mejora la oferta que al momento se encuentra en [a posicién nimero uno (1), la subasta se
extendera cince (5) minutos més. Lo anterior se ejecutara de forma sucesiva y automatica hasta que no se
presenten posturas o lances en los ultimos dos (2) minutos. Sera importante establecer que, por restricciones
tecnicas de los sistemas electronicos, la auto extension se realiza de manera automatica siempre y cuando
medien diez (10) segundos entre el momento del lance que da origen a la auto extensién y el momento en que
culmina dicha auto extensién o el término establecido para la finalizacion del evento
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3.5Margen minimo.

Conforme avanza la subasta electronica, al llevar a cabo un lance, los oferentes seran informados por parte del
sistema de recepcion de su postura y la confirmacion de su valor, asi como |a ubicacion en que se encuentra
la propuesta.

Si en el transcurso de la subasta electronica se presentan fallas de la plataforma tecnolégica como las
establecidas en el articulo 2.2.1.2.1.2.6 del decreto 1082 de 2015, que impidan continuar con el curso normal
de esta, la subasta sera suspendida por fa entidad y cuando la falla esté resuelta la entidad reiniciara la subasta.
El reinicio de |a subasta se dari en las condiciones y fechas que establezca la entidad y las cuales seran
comunicadas a los proponentes habilitados.

Nota 1. Sera importante tener en cuenta que si las fallas corresponden a los recursos propios de los
proponentes se entendera que los mismos desistieron de participar salvo que logren conectarse antes de la
terminacion def evento de conformidad con el articulo 2.2.1.2.1.2.6 del Decreto 1082 de 2015.

El incremento minimo de mejora de ofertas sera el que se relaciona en la tabla siguiente, los lances por debajo
de este ofrecimiento no seran aceptados:

| | VIR TOTAL \
IDENTIFICACION | CONCEPTO | AREA (m") | VIRm* | YR ISU. LANCE (2%)
| | |
100-167608 Lotedeterreno | 273 | $336.000 $91.728.000‘ $ 1.834.560
i
| I

En consecuencia, s0lo seran validos los lances que superen el margen.

La plataforma SECOP Il controla el Margen Minimo frente al Gltimo Lance de cada proponente, no frente a la
oferta més baja. Adicicnalmente, informa & cada Proveedor el valor de su Lance mas alto, pero no el valor del
mejor Lance presentado.

El Municipio de Manizales en uso del médulo de subasta electronica en SECOP |l informaré por medio del chat
el valor de cada Lance valido sin especificar quién o presento.

3.6 DESARROLLO DE LA SUBASTA.

La subasta tendra una duracién de TREINTA (30) minutos, de conformidad con las disposiciones que emita la
entidad estatal.

QCalle 19 No, 21 _ 44, Manizales, Caldas, Colombia +57 (606) 892 80 00 - +57 (018000) 698 588
£ www.manizales.gov.co @€} Alcaldia de Manizales. @ © @CiudadManizales

Pagina2 1



le- ALCALDIA

Manizales DE MANIZALES

Q/EL{ aév,a, p7 Secretariade Haclenda

PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES
SELECCION ABREVIADA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES
DE SUBASTA PUBLICA
EBE-009-2026

Los proponentes habilitados, podran acceder a la respectiva subasta desde su cuenta de proveedor del SECOP
Hl, en caso de requerir soporte técnico podran solicitarlo a la mesa de servicio de Colombia Compra eficiente.

Si el proponente presenta problemas de conexion en el certamen de subasta, la entidad aplicara lo definido en
el articulo 2.2.1.2.1.2.6 del Decreto 1082 de 2015 el cual expresa.

Articulo 2.2.1.2.1.2.6. Fallas técnicas durante fa subasta inversa electronica. Si en ef curso de
una subasta inversa electronica se presentan fallas técnicas que impidan a los oferentes
presentar sus Lances, la subasta debe ser suspendida y cuando fa falla técnica haya sido
superada fa Entidad Estatal debe reiniciar la subasta. Si por causas imputables af oferente o a
su proveedor de soluciones de tecnologia de fa informacion y telecomunicaciones, durante la
subasta inversa electronica Ja conexion con el sistema se pierde, fa subasta continuara y la
Entidad Estatal entiende que ef proveedor que pierde su conexion ha desistido de participar en
la misma.

Se tendra como excepcion que el proponente pueda volver a conectarse antes de la terminacion del certamen
de subasta electronica, entendiendo que su propuesta esté constituida por la presentacion de la oferta inicial
de precio o por el (timo lance mientras estuviera conectado a la plataforma SECOP |1,

Nota. Los proponentes habilitados para patticipar en la gubasta efectrnica deberan acceder a la misma através
de sus propios recursos, la entidad no provee conexiones desde sus instalaciones para el evento.

La subasta comienza autométicamente cuando s& cumple la fecha de Inicio. Actualice periédicamente la pagina
para visualizar el avance de la subasta y prevenir faflas frente a pérdidas de conexion a internet.

Los Lances en la subasta deben respetar el Margen Minimo establecido en el pliego de condiciones.

3.7LUGAR Y FECHA

Las propuestas se recibiran UNICAMENTE a través del sitio establecido en la plataforma SECOP (i desde la
fecha de apertura y hasta el dltimo dia y hora indicada en el cronograma del proceso, y deberan ser cargados
UNICAMENTE en el sistema electronico de la contratacion publica SECOP .

El certamen, se celebraré el dia y horas, sefialados en el cronograma del presente proceso. La Administracién
elaborara el acta correspondiente, la cual sera suscrita por [os asistentes en representacion de la entidad. Sin
embargo, el Municipio de Manizales podra hacer uso de un término menor o mayor del anteriormente
establecido y por lo cual se dara aviso a los oferentes publicando con anterioridad la nueva citacion al certamen.

La subasta se realizara a través del médulo que el SECOP I tiene habilitado para las subastas electrénicas o
mediante otra plataforma electrénica, de lo cual se notificara a los proponentes dias antes de la diligencia.
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3.8 VALOR BASE DE LOS LANCES.

L.a subasta comenzara con la mejor oferta econdmica presentada.

Para que su valor ofertado sea valido, cada lance deberd reflejar el margen minimo de mejora de la oferta
establecido por la entidad y es importante tener presente que el proponente debera realizar sus lances
estimando para ello el margen minimo de mejora con respecto al dltimo lance. Lo anterior sin perjuicio de que
el proponente establezca realizar un lance por un margen mayer.

3.9 RESPONSABILIDAD DE LOS PARTICIPANTES

El evenfo de subasta electrénica se desarrollara mediante la plataforma SECOP I, es la obligacion y
responsabilidad del Oferente capacitarse con Colombia Compra Eficiente para el desarrollo de la misma, la cual
se realiza de acuerdo a lo estipulado por esta Entidad, en todo caso, no podra alegar la falta de conocimiento
de las actividades realizadas durante la subasta electrénica, toda vez que con la presentacién de las propuestas
los proponentes aceptan las condiciones establecidas.

4. CAPITULO 4 - CONDICIONES GENERALES DEL CONTRATO.

4.1. Objeto del contrato.

El objeto del contrato es “ENAJEI\!ACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA DEL INMUEBLE
QUE SE IDENTIFICA CON EL NUMERO DE FICHA CATASTRAL 170010103000000190138000000000 Y
NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA 100-167608".

La informacién adicional del Proceso de Contratacion se encuentra disponible en los Estudios Previos. En tado
caso, si existe alguna contradiccion entre éstos y el Pliego de Condiciones, se preferira el Pliego.

4,2. Condiciones técnicas exigidas

CEDULA CATASTRAL MATRICULA INMOBILIARIA DIRECCION
170010103000000190138000000000 100-167608 Carrera22 C62 1IN
DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA/BARRIO
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Los linderos del bien inmueble en mencién se encuentran consignados en la Resolucion 2971 del 22 de
diciembre de 2005, emitida por la Alcaldia de Manizales, los cuales son:

#Ht NORTE: Sector 3 manzana 18 en 13.30 metros, ORIENTE: Predfo No. 01-03-0019-0003-000 en 7.00
rietros, 01-03-0019-0005-000 en 7.10 metras, 01-03-0019-0004-000 en 7.10 metros; SUR: PH 903 en 7.00
metros; PH 906 en 9.00 metros; OCCIDENTE: Sector 3 manzana 16 en 21,20 metros.iHi,

4,21 Estudio De Titulos:

IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

TITULAR (ES) DEL DERECHO DE DOMINIO:

MUNICIPIO DE MANIZALES 100%

TRADICION DEL INUEBLE: £l MUNICIPIO DE MANIZALES, es fitular del 100% del predio mediante.
Resolucion 2871 del 22 de diciembre de 2005, emitida por la Alcaldia de
Manizales.

LINDEROSEP I/ NORTE: Sector 3 manzana 18 &n 13.30 metros, ORIENTE: Predio No. 01-

03-0019-0003-000 en 7.00 metros, 01-03-0019-0005-000 en 7.10 metros,
01-03-0019-0004-000 en 7.10 metros; SUR: PH 903 en 7.00 metros; PH 906
en 9.00 metros; OCCIDENTE: Sector 3 manzana 16 en 21,20 metros. ///

Segln Resolucién 2971 del 22 de diciembre de 2005, emitida por la Alcaldia
de Manizales.

DESTINACION ADQUISICION Para ampliar el encargo fiduciario FIDUCAFE que actualmente administra.
los recursos del pasivo pensional del Sector Salud {Hospital de Caldas,
Hospital Geriatrico y ASSBASALUD.) a fin de que este los administre y
realice la gestidn de venta y el producto de tales operaciones se abone a la
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deuda que tiene el Municipio de Manizales y/o EMSA por dicho concepto en
virtud del contrato de concurrencia Nro. 1186/97 (971229647) de fecha 30

de diciembre de 1997.
AREA VUR 7 M
AREA RESOLUCION 2971 - 273 M2
ALCALDIA
SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
SEGREGACIONES: A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ninguna
Compraventa parcial
GRAVAMENES VIGENTES: A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ningun Qravamen
vigente.
MEDIDAS CAUTELARES A la fecha del presente estudio no existen medidas cautelares vigentes.
INSCRITAS VIGENTES:

'CONDICIONES RESOLUTORIAS A la fecha del presente estudio el bien no presenta condiciones
VIGENTES:

Resolutorias vigentes.
S | - S
LIMITACIONES AL DOMINIO A |a fecha del presente estudio el bien no presenta limitacicnes al dominio
VIGENTE: vigentes.

OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES:

El predio objeto de anélisis surge a la vida mediante la Resolucion Nro. 2971 del 22 de diciembre de 2005 emitida
por la Alcaldia de Manizales, la cual se sustento juridicamente en el articulo 123 de la ley 388 de 1997 y en el Decreto
1014 de 2005, los cuales indican:

©QcCalle 19 No, 21 _ 44, Manizales, Caldas, Colombia (+57 {606) B92 80 00 - +57 (018000} 698 988
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"ARTICULO 123. LEY 388 DE 1997- De conformidad con lo dispuesto en la Ley 137 de 1959, todos los terrenos
baldios que se encuentren en suelo urbano, en los términos de la presente Ley, de los municipios y distritos y gue
no constituyan reserva ambiental perfeneceran a dichas entidades territoriales.”

‘DECRETO 1014 DE 2005 - Articulo 1°. Titulacion de bienes inmuebles. Para efectos de la titulacion de bienes
inmuebles de que trata el articulo 3° de Ia Ley 901 de 2004, se reputan de propiedad de las entidades piblicas del
orden nacional, departamental, distrital y municipal, los inmuebles baldios rurales o urbanos, segln se trate, que
hayan sido ocupados o poseidos por una entidad piblica, con &nimo de duefio durante un periodo na inferior a diez
{10) afios.

De igual tratamiento gozarén aquellos bienes inmuebles que sin haber sido ocupados o poseldos en el mismo
periodo por una entidad plblica, estén déstinados a la prestacion de un setvicio plblico o afectado a proyectos de
desarrollo en beneficio de la comunidad.”

En virtud de los anterior, la oficina de instrumentos plblicos de Manizales, procedié a dar apertura a un folio de
matricula inmabiliaria de propiedad del Municipio, adicianal a ello y segiin visita realizada al inmueble por el 4rea
social de Infimanizales, se pudo evidenciar gue el fote no cuenta con invasiones, ni en él se prestan servicios por
parte del Municipio, es decir, no tiene restriccion alguna para su enajenacion.

ANALISIS JURIDICO
Se considera que la venta del predio identificado con el folio de matricula 100-120944 de propiedad del
Municipio de Manizales es VIABLE, de acuerdo con la Ley 1551 de 2012, la cual cita:

“Articulo 18. El articulo 32 de la Ley 136 de 1994 quedara asi:

Articufo 32. Atribuciones. Ademés de las funciones que se le sefialan en la Constitucion y la
ley, son atribuciones de los concejos las siguientes.

()
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PARAGRAFO 4°. De conformidad con el numeral 3°. def articulo 313 de fa Constitucion
Politica, el Concejo Municipel o Distrital deberé decidir sobre la autorizacion al alcalde para
coniratar en los siguientes casos:

(...)
3. Enajenacion y compraventa de bienes inmuebles.

“ARTICULO 3°, FUNCIONES DE LOS MUNICIPIOS. Corresponde al municipio:

()

3. Promover ef desarrolfo de su temitorio y construir las obras que demande ef progreso
municipal.”
{(.)

Adicionalmente, porque corresponde a un predic que na se encuentra prestando un servicio piblico, pues su
propiedad se comparte con particulares, 1|

RECOMENDACIONES

La enajenacion del inmueble se debe de realizar mediante lo contemplado en el Decreto 1082 de 2015, lo cual
dice:

"ARTICULO 2.2.1.2.2.2.1. Enajenacion directa por oferta en sobre cerrado. La Entidad
Estatal que enajene bienes con el mecanismo de oferta en sobre cerrado debe seguir ef
siguiente procedimiento.

1. La Entidad Estatal debe publicar la convocatoria, los estudios previos, el proyecto de pliegos
de condiciones, en los cuales debe incluir la lista de bienes sometidos al proceso de
enajenacion.

2. Recibidas y respondidas las observaciones al proyecto de pliegos de condiciones, la Enfidad
Estatal debe expedir el acto administrativo de apertura y publicario en el SECOP junto con los
pliegos de condiciones definitivos.
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3. Una vez recibidas las ofertas, la Entidad Estatal debe verificar el cumplimiento de los
requisitos habilitantes de los oferentes y publicar el informe correspondiente en el SECOP junto
con la lista de los bienes sobre los cuales se recibieron ofertas,

4. La Entidad Estatal debe convocar la audiencia en el lugar, dia y hora sefialados en los
pliegos de condiciones.

5. En fa audiencia la Entidad Fstafal debe abrir las oferfas econdmicas de los oferentes
habilitados e informar la mejor oferta para la Entidad Estatal.

6. La Entidad Estatal concede a los oferentes fa oportunidad para mejorar la oferta por una sola
vez.

7. Surtido este paso, la Entidad Estatal debe adjudicar el bien al ofarante que haya ofrecido ef
mejor precio para la Entidad Estatal.

()

ARTICULO 2.2.1.2.2.2.2. Enajenacién directa a través de subasta publica. La Entidad Estatal que enajene
hienes con el mecanismo de subasta ptblica debe seguir el procedimiento establecido en el articulo
2.2.1.2.1.2.2 del presente decrelo, teniendo en cuenta que el bien debe ser adjudicado al oferente que haya

ofrecido el mayor valor e pagar por los bienes objeto de enajenation y en consecuencia, el Margen Minimo
debe ser al alza,”

El municipio de Manizales es propietario del 100%, en atercién al avalio del inmueble el cual arrojé un valor
dz NOVENTA'Y UN MILLONES SETECIENTOS VEINTIOCHO MIL PESOS M/CTE. ($91.728.000).

422 Uso De Suelo:

Segln informe S- CO-SP-UDOT 2026-170154 del 19 de mayo de 2026, expedido por la Secretaria de
Planeacion Municipal:
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F

PREDIO 4, IDENTIFICADC CON LA FICHA CATASTRAL Ne. 17001¢103000000190138000000000

[e conformidad con lo dispuesto en el Acuerde 0958 del 02 de agosto de 2017, “POR EL CUAL SEADOPTA
LA REVISION ORDINARIA DE CONTENIDOS DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIC DE MANIZALES', el predio identificadc con ficha catastral
170010103000000150138000000000 y mafricula inmobitiaria 100-167608, estd clasificado como suelo
urbano, conforme a la defimitacién sefialada en ef PLANO U-2 PERIMETRO URBANO, se localiza en el Barrin
L.a Rambia que pertengce a la Comuna Palogrande y presenta [as siguientes condicionss:

= Areas de amenaza y riesgo por deslizamlento.
Respecto de la condicion por areas en amenaza y riesgo por deslizamiento:

El predio presenta areas con condicion de amenaza media y alta por deslizamiento, conforme a la delimitacién
establecida en el PLANO U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO URBANO, a su vez presenta areas &n
condicion de riesgo medio y alto por deslizamiento, segin delimitacion indicada en el PLANO U-5 RIESG0
POR DESLIZAMIENTO URBANO.

Se anexan documentos gréficos con la localizacién del predio, en el contexto del PLANO U-4 ¥ del PLAND
U-5.

Para realizar las intervenciones urbanisticas que sean permitidas, para las Arsas con condicion de amenaza
media y alta por deslizamiento y para las areas con condicin de riesgo alto por deslizamignto, se deben realizar
los estudios detallados con el fin de determinar si es viable o no la disminucién de Ja amenaza existente en el
sitio, segdn lo dispuesto en el Componente General del Documento Técnico de Soporte def Acuerdo 0958 de
2017-POT, en et numeral 1.5.2.3 CRITERIOS DE ACTUACION, el cual determina:

*1.5.2.3 CRITERIOS GENERALES DE ACTUACION

La apfitud del suelo en dreas propensas a eventos nafurales peligrosos esta supeditada a fa condicién
de mitigabilidad o posibilidad de reduccitn del nivel de amenaza y riesgo que exista en la respectiva
area,

Esto se pusde deffnir una vez se realicen los estudios detallados y especificatios de acuerdo con fas
exigencias y términos base que se tendrén que aplicar en el municipio en las arees identificadas como
de emenaza media y alta y riesgo alto (Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.1.4), seguin ko determinan
los estudios basicos disponibles y la zonificacion realizada por parte del municipio con este propésifo.
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5801 bife £
NORMA TIVOS v el Anexo A 3 F!CHA NORMA URBANA ~ estaran condicionados a los
resultados de los estudios detallados (Decreto 1077 de 2015 art 2.2.2.1.3.33yart 2.2.2.1.3.34
para determinar la posibilidad de gue las areas en cuestion puedan ser urbanizadas y ulilizadas para
el desarrollo de vivienda, comercio o para el sector institucional. entre olros.

de !a amenaza o de! nesgo, se determmara si estos suelos gadran ser utmzados 8 si sera

suelos de proteccion y por lo tanto tengan que ser restringidos” - snft-

Para llevar a cabo Jos estudios s& requiere solicitar 1os términos da referencia, los cuales se tramitan
ante la Secretaria de Planeacidn, presentado copia del presente documento.

Respecto del uso del suelo:

En esta contexto, el Acuerdo 0958 de 2017-POT, establece que el predio esté localizads en zona de asignacién
de usos denominada Ambito Normativo AN 2 y Ambito Normativo AN 6, de conformigad con la demarcacion
establecids en sl PLANG U-29 AMBITOS NORMATIVOS, A& su vez, dicho predio estd ublcado en zona de
asignacion de usos correspondientes al Ambito Normativo AN 2.3 y Ambite Normative AN 8.1, segin
defimitacion indicada en el PLANO U-32 ASIGNACION DE USOS ESCALA 1:10.000.

Se anexan dotumentos graficos con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-28 y del PLANO
U-32,

En ko referente a los usos del suelo para of predio consultado, parte de este s& localiza en e Ambito
Normative AN 2.2 medlante 8f cual el Acuerdo 0958 de 2017-POT asigna los usos del suelo para dicho dmbito
normativo, establece los usos permitido-P y usos principales: Comercio Minoria Basico (C-1}, Comercio
Eventual (C-3), Servicios Personales Generales {S-8}, Servicios de Esparcimiento Publico (5-8), Oficinas
y Ofros Servicios (8-12} ¥ e las tpologias de Vivienda Unifamiliar {3}, Vivienda Bifamiliar (VB},

Vivienda Multifamiliar (VM} y las Agrupaciones Cerradas de Vivienda VAC en las tipalogias de VU, VB y
VM.

A su vez, el uso del suelo para la parle del predio localizado en 21 Ambito Normative AN 6.1, mediante &f
cual ef Acuerdo (1858 de 2017-POT asigna Ips usps del suelp para dichy dmbito normativo, establece los usos
permitide-P y los sigufentes usos principales: Comercio Minoria Basico (C-1} y en las tipologias de
Vivienda Unifamiliar (VU), Vivienda Bifamiliar (VB8), Vivienda Multifamiiiar (VM) v las Agrupaciones
Cerradas de Vivienda VAC en las tipologfas de VU, VB y VM,
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Asl mismo, ia ficha normativa para ef Ambito Normativo AN 2.3 y Ambito Normativo AN 8.1, determinan que
los usos que aparecen permitidos, debe cumplir con los requisitos estipulados en las *Condiclones a las
Tipologias de Usos”, y con requerimientos establecidos para cada uso en el componente urbano def Plan de
Ordenamiento Territorial, y por consiguiente se debe fener en cuenta lo establecido en ef numeral 2.4.6 US0S
DEL SUELO DE LAESTRUCTURA URBANA, del Componente Urbano del Documento Técnico de Soparte del
POT, el cual contiene lo referente &l CONTROL DE IMPAGTOS, del numeral 2.4.8.7, entre otros.

Por su parte, ! numeral 2.4.6.17 del Componente Urbano de! Documento Técnico de Soporte del Plan de
Ordenamiento Territorial, establece que las tipologlas, caracteristicas y requerimientos de los usos del suelo

urbang, se encuentran sefialadas en el “Anexo A-3 FICHANORMA URBANA®, y en ese sentido, se debe cumplir
con los requerimientos generales y especificos alll establecidos.

Adicionalmente es importante tener en cuenta lo dispuesto en el Anexo A-5 NORMAS GENERALES, del
Acuerdo 0958-2017-PCT, en numeral 1.3.1.3 Tabla 13, en la que se sefialan los usos que requieren del tramite
del plan de implantacitn, y en este sentido, se ha de tener en cuenta lo sefialado a continuacion:

%(...) 1.3.1.3 USOS QUE REQUIEREN PLAN DE IMPLANTACION

Los usos cuya localizacion obliga a la formulacién de un Plan de Implantacion en el presente Plan de
Ordenamiento Terriforial y fas excepciones de aplicacian, se definen en la siguiente Tabla:

TABLA 13- USOS CUYA LOCALIZACION OBLIGA A LA FORMULACION DE UN PLAN DE
IMPLANTACION, Y EXCEPCIONES DE APLICACION

— Y S —— ————— e

USOS CUYA LOCALIZACION OBLIGA A LA

| FORMULACION DE UN PLAN DE IMPLANTACION, Y
EXCEPCIONES DE APLICACION
=

j SUPERMERCADOS, NO SE REQUIERE PARA LOS CASOS DE MODIFIC!ONES
B e P : HIPERMERCADOS, ALMACENES | SIEMPRE Y CUANDO LA TOTALIDAD DE LA ACTIVIDAD

by POR DEPARTAMENTOS Y | CUMPLA TODOS LOS REQUERIMIENTOS NORMATIVOS
g CENTROS COMERCIALES _| VIGENTES.
ESTACIONES DE SERVICIO /A
B NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2.500M2
el SERVICIOS HOTELEROS | CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS)
= NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2.500M2
5-12 | OFICINAS ¥ OTROS SERVICIOS | 00onSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).
SERVICIOS MORTUORIOS NA
SERVICIOS RECREATIVOS Y )
DEPORTIVOS
y
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ova | SERVICIOS GENERALES DE
i) DEPGSITO N
o SERVICIOS
$-20 | COMPLEMENTARIOS AL A
s TRANSPORTE
= NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA NUEVA
y EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES (VIAS
{E:2 |} INSTITUCIONAL EDUCATIVO | \precins) 'y EN OTROS SECTORES HASTA CUATRO AULAS
GRUPO 2 (15-2) NUEVAS.
NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA NUEVA
o EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES (VIAS
(E3 | INSTITUCIONAL EDUCATIVO | fRTERIAS), Y EN OTROS SECTORES HASTA CUATRO AULAS
GRUPO3(E-3)  — |ARTERIA
e ————————
" 54 | INSTITUCIONAL EDUCATIVO | NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCIGN DE MENGS DE
e GRUPO 4 CINCO AULAS NUEVAS.
= | INSTITUCIONAL agEd SALUD
Sz GRUPO 2 (1S-2) i
3 GRUPO3(1S:3) /A
> | INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD
185Gz GRUPO 2 (1SG-2) - A
iG2 | INSTITUCIONAL CUL%RAL NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 1.000 M2
[G28 GRUPO 2 (IC-2) _ CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANQS). %
N INSTITUCIONAL . NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 2. 000%2
" | ADMINISTRATIVO iA-1) | CONSTRUIDOS (SIN INGLUIR SOTANOS).
ICR | INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR) |~  NA
o TR NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
M- INDUSTRIA MEDIANA DEL AREA CONSTRUIDA.
Vil i 'NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
w— | INDUSTRIA PESADA (IP-4) | DEL AREA CONSTRUIDA.
S NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 50%
& INDUSTRIA ESPECIAL (IE-5) | DEL AREA CONSTRUIDA. .
~ | CUANDO NO SE ENCUENTRE DEFINIDO EN LA NORMATIVA
v TVeNE ESPECIAL -VIVIENDA- AREAS DE AMORTIGUAMIENTO
A3 INDUSTRIAL, CONTENIDA EN EL ANEXO A-3 FICHA NORMA
URBANA,

El procedimiento para adelantar los Planes de implantacién se encuentra en el Anexo A - 3, Normas Generales,
numeral 1.3.1,, que hace parte integral del Acuerdo 0958 de 2017, los cuales e tramitan ante la Secretaria de

Planeacion.

Nota: Con relacion a la destinacion de los predios, esta se deberé solicitar ante la Oficina Coordinadora de

Fuente: Elaboracion Equipo POT."

Bienes adscrifa a |a Secretaria de Hacienda Municipal,

@Calle 19 No, 21 _ 44, Manizales, Caldas, Colombia (8+57 (606) 892 80 00 - +57 {018000) 698 988
@ www.manizales.gov.co @@ Alcaldia de Manizales. @ () @CludadManizales

iea

e

DIBETER]

Pagin3 2



M2L ALCALDIA

Manizales Py DE MANIZALES

Secretarfa de Hacienda
o

A

PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES
SELECCION ABREVIADA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES
DE SUBASTA PUBLICA
EBE-009-2026

4,23 valor Estimado Del Contrato

Atendiendo o establecido en el articulo 2.2.1.2.2.3.1 del Decreto 1082 de 2015, la Administracién Municipal
cuenta con el avaliio comercial realizado por la Lonja Propiedad Raiz, que se encuentra inscrita en el Registro
Nacional de Avaluadores; cabe agregar que estos avallos fueron realizados en el mes de junio del afio 2026,
razén por la cual se encuentran vigentes para determinar el precio minimo de venta se aplicd la siguiente
metodologia contenida en el articulo 2.2.1.2.2.3.1y 2.2.1.2.2.3.2 del Decreto 1082 de 2015:

CALCULO DEL PRECIO MINIMO DE VENTA (PMV):

El precio minimo de venta se calcula como la diferencia entre el valor actualizado de los ingresos incluido el
valor de! avallio del bien y el valor actualizado de los egresos a una tasa de descuento dada, para lo cual se
tiene en cuenta [as siguientes variables:

VALOR DEL AVALUO: Se solicitdt a LONJA PRCPIEDAD RAIZ la practica del correspondiente avallio
cometcial el cual arrojo como resultade lo siguiente:

[TEM AREAM? | VALORNP VALOR TOTAL

LOTE DE TERRENO 213,00 336000 |$ 91.728.000
TOTAL ESTIMATIVO DEL AVALUO ......onssearas § 91.728.000
SONENTOTAL: NOVENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS VEINTIOCHO MIL
PESOS M/CTE.

El municipio de Manizales es propietario del 100% de un bien inmueble, por lo que en atencién al avallo del
inmueble el cual arrojo un valor de NOVENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS VEINTIOCHO MIL PESOS
M/CTE. ($91.728.000).

4.3 Forma De Pago

Teniendo en cuenta que la enajenacién de inmuebles esté regulada en el Decreto 1082 de 2015, Para participar
en el proceso, el oferente debe consignar a favor del municipio el 20% del precio minimo de venta de
conformidad con el articulo 2.2.1.2.2.1.10 del Decreto 1082 de 2015 y de ser adjudicatario dicho valor se le
imputara al pracio.
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Un segundo pago correspondiente al (80%) restante del valor total del predio por ef cual se presenté oferta o
postura inicial dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes de la audiencia de adjudicacion.

Acto seguido se debera dar cumplimiento a los términos dispuestos en el articulo 2.1.2.2.3.3 del Decreto 1082
de 2015, le cual reza;

“Otorgamiento de la escritura piblica. La escritura ptiblica debe oforgarse en la notaria de
reparto correspondiente, dentro de las cuarenta y cinco (45) dias calendario, siguientes afa fecha
en fa cual el adjudicatario acredite el pago total def precio de venta. Selamente puede oforgarse
la escnitura piblica antes del pago total del saldo def inmueble cuando esto sea necesario para
cumplir condiciones para el desemholso def precio de venta.

Si el oferente pretende pagar ef precio con un crédito o un leasing, en la subasta debe acreditar
esta circunstancia con la presentacian de una carta expedida por la entidad financiera en la cual
conste la pre aprobacion del crédito. Debe ftambién indicarsi requiere de la firma de una promesa
de compraventa como requisito para &l desembolsa de un crédito o para el retiro de cesantias.

En el evento de presentarse alguna elrcunstangia de caso fortuito 0 fuerza mayor, no imputable
a las partes, estas pueden de comdn acuerdo modificar Ia fecha de oforgamiento de fa escritura
publica mediante documento suscrito por fas partes”,

El Adjudicatario se compromete a realizar todos [os tramites notariales tendientes a la escrituracion del predio
ante la notarfa a la que, por reparto se le asigne la minuta, y.a comparecer a firmar cuando la notaria se lo
nofifique, en un término que no podréa superar los 10 dias habiles contados a partir de la correspondiente
asignacion, para lo cual el municipio de Manizales informara médiate correo electronico al adjudicatario la
notarla favorecida.

Los gastos notariales seran cancelados conforme a lo dispuesto en ef Decreto 188 de 2013, que en su articulo
39 determina: “En los actos o contratos en que concurran los particulares con entidades exentas, aquelios
pagaran fa totalidad de los derechos que se causen..."

De igual manera los Derechos de registro, de conformidad con el Decreto 2280 de 2008, Articulo 17 que
determina en el segundo inciso del literal E “Sin embargo, cuando los particulares contraten con gobiermos
extranjeros, en los términos previstos en ef presente literal, o con alguna de las entidades estatales a que se
refiere ef parégrafo de este Articulo, aquelios pagaran los derechos de registro sobre ef 50% de /a tarifa normal

vigente.” A su vez el Parégrafo del literal F del mismo articulo, contempla; “Paragrafo. - Para efectos del
presente decreto son entidades estatales, entre ofras: ... los establecimientos publicos.

Respecto del Impuesto de Registro y Anotacién, &l Decreto 650 de 1996, Articulo 30, establece que. “Tampoco
genera el impuesto de registro, ef 20% del valor incorporado en ef documento que contiene el acto, contrato, o
negocio juridico o la proporcion del capital suscrito o capital social que corresponda a las entidades publicas,
cuando concurran entidades publicas y particulares”.
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En ese sentido la escritura pablica que solemnice la compraventa del inmueble se debera correr en los términos
de lo indicado en el articulo 2.2.1.2.2.3.3,, del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015:

“Otorgamiento de fa escritura plblica. La escritura ptiblica debe oforgarse en la notaria de reparto
correspondiente, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario siguientes a la fecha en la
cual el adjudicatario acredite e pago total def precio de venta. Solemente puede oforgarse la
escritura publica antes del pago total def saldo def inmueble cuando esto sea necesario para
cumplir condiciones para el desembolso def precio de venta.

Si el oferente pretende pagar ef precio con un crédito o un leasing, en la subasta debe
acreditar esta circunstancia con la presentacion de una carta expedida por la entidad
financiera en la cual conste Ia preaprobacion del crédito. Debe también indicar si requiere
de la firma de una promesa de compraventa como requisito para el desemboiso de un crédito o
para el retiro de cesantias.

En el evento de presentarse alguna circunstancia de caso fortuito o fuerza mayor, no imputable
a las partes, estas pueden de comiin acuerdo modificar la fecha de oforgamiento de fa escritura
publica mediante documento suscrito por las partes.”

El adjudicatario se obliga a registrar la escritura piblica que solemnice la compraventa dentro de los 10 dias
habiles siguientes a la fecha en que la notaria correspondiente le haga entrega de las copias con destino a la
Oficina de Registro y a la Unidad Administrativa Especial de Catastro e igual manera [a entrega del inmueble
se efectuara en los términos del articulo 2.2.1.2.2.3.5, del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015. “a
Entidad Estatal debe entregar el inmueble dentro de fos treinta (30) dias calendario siguientes a la fecha del
registro, previa presentacién del certificado de tradicién y libertad en ef que conste a inscripcion de la escritura
publica de venfa del inmueble.

Las obligaciones generadas sobre el inmueble con posterioridad al registro def bien estan a cargo del
comprador.”
4.4 Plazo de ejecucion del contrate

Se estima que el contrato de enajenacion {contrato de promesa de compraventa), se perfeccionara en un plazo
de cincuenta dias (50) dias calendario, después de adjudicado.

Después de perfeccionado el contrato, el oferente favorecido tendra un término de 5 dias calendario para el
pago del valor restante del precio final del bien inmueble adjudicado.

4.5 Lugar De Ejecucion Del Contrato

Ellugar de ejecucian del Contrato es el municipio de Manizales ubicado en &l departamento de Caldas.
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4.6 Cesién

El contratista ne podra en ninglin evento ceder el contraio, sin previo consentimiento escriio del Municipio de
Manizales, pudiendo éste reservarse las razones que tenga para negar la aceptacion de la cesion. La cesion
se efectuard de conformidad con lo establecido en el Articulo 893 del Cadigo de Comercio. En el texto de la
cesion del contrato se dejara constancia de que ésta se entiende celebrada dentro y sin perjuicio de lo estipulado
en el Pliego de Condiciones y en el Contrato.

4.7 Multas

Las partes acuerdan que, en caso de mora e incumplimiento de fas obligaciones por parte de EL. CONTRATISTA
y previo requerimiento e informe del supervisor, EL MUNICIPIO podra imponer y hacer exigibles las siguientes
multas: Causales: 1. Por atraso o incumplimiento de las obligaciones wontractuales se causara una multa
equivalente al [0,5%) del valor de! contrato. 2. Por no mantener en vigor, rénovar, prorrogar, obtener para la
etapa siguiente, corregir o adicionar las garantias, en los plazos y por los montos establecidos en el presente
contrato, de acuerdo al contrato inicial o sus modificaciongs, se causara una multa equivalente al [1%] del valor
del contrato, por cada dia calendario de atraso en el cumplimiento; sin pefjuicio de que con esta conducta se
haga acreedor a ofras sanciones mas gravasas. 3. Si &l Contratista no enitrepa la informacion completa que fe
solicite la supervision, que se relacione con [l objeio del contrato, dentro de los plazos y en los términos de
cada requerimiento, se causara una multa equivalente al {§,2%] del valor del contrato. Estas multas se causaréan
sucesivamente por cada dia de atraso, hasta cuando ef Contratista demuestre que corrigié el incumplimiento
respectivo a satisfaccién del supervisor. 4. Por atraso imputable al Contratista en la firma del acta de inicio o
ro iniciar la ejecucion en la fecha pactada, se causara una multa diaria equivalente al [0,3%] del valor del
contrato, por cada dia calendario de atraso. Igual sancién s& aplicara en caso de que ef Coniratista no inicie
‘efectivamente con la ejecucion del contrato en la fecha acordada. 5. Por incumplir las érdenes dadas por fa
supervision, el Confratista se hara acreedor a una multa equivalente al [0,3%)] del valor del contrato, por cada
orden incumplida. 8, Por incumplir el ofrecimiento otorgado en cuante al factor calidad, al Contratista se le
impondra una multa equivalente al [0,5%)] de! valor del contrato, por cada dia calendario de atrasc en el
cumplimiento de dicha obligacion. 7. Por atraso en el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con la
seguridad social, parafiscales, o pago de salarios o honorarios de alguno ¢ algunos de sus empleados o
Contratistas, al Contrafista se le impondra una multa equivalente a [0.4] salarios minimos mensuales legales
vigentes, por cada dia calendario de atraso en el cumplimiento de dicha obligacion. PARAGRAFQO 1. Las multas
son apremios al Contratista para el cumplimiento de sus obligaciones y, por lo tanto, no tienen el caracter de
estimacién anticipada de perjuicios, de manera que pueden acumularse con cualquier forma de indemnizacion,
en los términos previstos en el articulo 1600 del Codigo Civil. PARAGRAFO 2. En caso de que el Contratista
incurra en una de las causales de multa, este autoriza a la Entidad Contratante para descontar el valor de la
misma, la cual se tomara directamente de cualquier suma que se le adeude al Contratista, sin perjuicio de hacer
efectiva la clausula penal o la garantia de cumplimiento del contrato. PARAGRAFO 3. El pago en cualquier
forma, incluyendo |a deduccidn de los valores adeudados al Confratista, realizado con fundamento en las multas
impuestas, no exonerara al Contratista de continuar con la ejecucion del confrato ni de las demés
responsabilidades y obligaciones que emanen del contrato. PARAGRAFQ 4. En caso de que el Contratista

QCalle 19 No, 21 _ 44, Manizales, Caldas, Colombia @+57 (606} 892 80 00 - +57 (018000) 698 988
# www.manizales.gov.co @€ Alcaldia de Manizales. @@ @CiudadManizales

Péginég 6



MZL | B A caia

Manizales PN DE MANIZALES

Q/d d&qd/ =5 = Secretaria de Hacienda

PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES
SELECCION ABREVIADA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES
DE SUBASTA PUBLICA
EBE-009-2026

reincida en el incumplimiento de una o de varias obligaciones se podran imponer nuevas multas. PARAGRAFO
5. Para efectos de la imposicion de las multas el Salario Minimo Diario o Mensual Vigente, sera aquel que rija
para el momento del incumplimiento del contrato. PARAGRAFQ 6. El monto de ninguna de las sanciones
asociadas a cada causal de multa, aplicada de forma independiente, podra ser superior al 5% del valor del
contrato, particularmente frente a aquellas que se imponen de forma sucesiva. Lo anterior, sin petjuicio de que
se inicie un nuevo procedimiento sancionatorio para efectos de imponer nuevas multas.

PROCEDIMIENTO PARA LA DECLARATORIA DE INCUMPLIMIENTO, APLICACION DE LA CLAUSULA
PENAL, LA IMPOSICION DE MULTAS, Y DEMAS SANCIONES. De conformidad con el articulo 17 de la Ley
1180 de 2007, el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011 (Estatuto Anticorrupcién), EL MUNICIPIO tendré la facultad
de imponer las multas, y/o aplicar la clausula penal y demas sanciones, mediante acto administrativo,
garantizando el debido proceso en el desarrollo de la actuacion administrativa correspondiente, de acuerdo con
el procedimiento establecido por |a ley.

4.8 Clausula Penal Pecuniaria

En caso de incumplimiento total, defectuoso o parcial de las obligaciones a cargo del CONTRATISTA, éste
pagara al MUNICIPIO a titulo de pena y estimacitn anticipada de perjuicios, una suma equivalente al diez (10%)
del valor del contrato. En el evento en que los perjuicios superen el valor estimado en esta clausula, EL
MUNICIPIO adelantara las acciones pertinentes para lograr su cobro imputando el valor pagado a dichos
perjuicios. Las partes acuerdan que la cuantia de la clausula penal pecuniaria podra ser deducida de [as sumas
que por cualquier concepto se deban AL CONTRATISTA y si fuere necesario de la garantia de cumplimiento
del contrato, llegandose en ultima instancia al cobro por la via jurisdiccional para el saldo no cubierto. Lo
dispuesto en la presente clausula también podra ser aplicado en el evento en que en cualquier momento de
ejecucion del contrato el monto de Ja totalidad de las multas sucesivas impuestas por el MUNICIPIO, iguale o
supere el diez por ciento (10%) del valor del contrato.

El procedimiento para hacer efectiva la clausula penal sera el establecido por el articulo 86 de la Ley 1474 de
2011.

4.9 Clausulas excepcionales al derecho comun.

Son aplicables al contrato las disposiciones que se encuentran consignadas en la Ley 80 de 1993, Articulos 15,
16, 17 y 18 en relacion con la modificacion, terminacion e interpretacion unilaterales, adicionalmente, se podra
declarar ta caducidad administrativa del contrato por medio de resolucion motivada, a través de la cual lo dara
por terminado y ordenara su liquidacion, cuando el contratista incurra, con ocasion del contrato, en cualquiera
de las causales de caducidad previstas en la ley.

4.10 Perfeccionamiento y ejecucion del contrato

El contrato correspondiente debera firmarse por el adjudicatario dentro de los términos establecidos en el
cronograma del proceso.
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4.11 Entrega y recibo definitivo de las obligaciones contractuales

Vencido el plazo del contrato o en los eventos de terminacion anticipada previstos en la Ley, previamente a la
liquidacion, el supervisor y el contratista, suscribiran el Acta de terminacién, en la cual se dejara constancia de

la cantidad y condiciones de las obligaciones ejecutadas, del monto total de la inversion, asi como de las
observaciones a que haya lugar.

4,12 Liquidacion del contrato

Las partes procederan a la liquidacion det contrato, d& acuerds con la regulacion establecida para ello en la
minuta de! contrato y en las leyes 80 de 1993 y Ley 1150 de 2007, sus-decretos reglamentarios y sus normas
complementarias.

4.13 Documentos del contrato

Hacen parte del contrato todos los documentos comrespondientes a la presente seleccion abreviada mediante
Subasta Publica, principalments los estudios previos, 2 disponibilidad presupuestal, el pliego de condiciones,
la oferta debidamente aceptada con todos los documentos que acreditan la calidad y condiciones del contratista,
el acto de adjudicacion y los documentos negesarios para fa legalizacion e inicio de ejecucion del contrato.

4.14 Clausula de indemnidad

EL CONTRATISTA se obliga a mantener indemne a EL MUNICIPIO de cualquier dafio o perjuicio originado en
reclamaciones provenientes de terceros que se deriven de sus actugciones o de las de sus subcontratistas o
dependientes y que tenga como causa este contrato.

5 CAP[TULO 5~ OFERTA.

5.1 Presentacion de las propuestas y cierre del proceso
Las propuestas se entregaran en DOS (2) SOBRES ast:

SOBRE No 1: Documentos con los requisitos habilitantes.
SOBRE No 2: Anexo No 4. Propuesta econdmica - Propuesta inicial del precio.

Los proponentes deberan entregar la propuesta a través de la Plataforma SECOP |I; queda entendido que la
presentacion de la oferta compromete al proponente en todo lo establecido en su oferta.

Los Proponentes deben presentar sus Ofertas en el formato contenido en el Anexo 4 acompafiadas de los
demas anexos establecidos en este Capitulo.
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La presentacién de la Oferta implica la aceptacién por parte del Proponente de la distribucion de Riesgos
efectuada en el Pliego de Condiciones.

Una vez vencido el plazo para presentar Ofertas, el Municipio de Manizales abrira el SOBRE No. 1 en el SECOP
Il.

Las propuestas deben presentarse en idioma espafiol, sin borrones, tachaduras ni enmendaduras que puedan
afectar sus caracteristicas, cantidades, valores unitarios o valores totales. Las propuestas seran evaluadas en
los terminos en que ella fuere redactada, por lo tanto, la propuesta debe ser en términos claros, precisos y
concretos, de forma tal que no se preste a interpretaciones equivocas o erréneas, en el momento de su estudio.

Las fotocopias que se incluyan en las propuestas deberan ser legibles.

En caso de efectuarse alguna aclaracion se debera colocar una nota explicativa de la misma, debidamente
rubricada por el proponente.

Por ningln motivo se admitiran propuestas presentadas de manera extemporanea, es decir, después del dia y
hora sefialados para el cierre. Después de recibidas las propuestas no se permite el retiro parcial o total de
ninguna de ellas.

Las propuestas que llegaren después de la hora sefialada para el cierre de la Seleccion Abreviada mediante
Subasta Publica Presencial o por otro medio diferente al SECOP II, no se recibiran y seran devueitas al
proponente sin abrir.

NO SE ACEPTAN PROPUESTAS ENVIADAS POR CORREQ ELECTRONICO

511 ElsobreNo.1

El sobre No. 1 contendré toda la oferta en original a excepcion de la propuesta inicial de precios (anexo 4) con
la informacion de este sobre se verificaran los requisitos habilitantes.

Si el proponente no cumple con alguno de los requisitos habilitantes, no subsanables y/o no subsana dentro del
termino establecido, lo cual sera verificado con la informacion aportada en el sobre No 1, la propuesta sera
descartada del proceso de seleccion y como consecuencia el sobre No. 2 no sera fenido en cuenta para el
certamen de la Subasta.

51.2 Elsobre No.2
Ef' sobre No. 2 contendré la propuesta inicial de precio (Anexo 4), éste sobre sera abierto en el ceriamen de la

Subasta, y sélo si el oferente cumplié con los requisitos habilitantes.
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5.1.21 Valor de la Propuesta

El proponente debera diligenciar el Anexo 4 Propuesta Econdémica - Propuesta Inicial de Precio y
presentario en el sobre No 2, tal y como se indicé en el numeral 5.1.2, el cual s6lo sera abierto al momento de
inicio de la puja, en el certamen de la subasta presencial. Los precios ofrecidos deberan ser en pesos
colombianos, presentando cifras enteras, incluyendo todos los conceptos relacionados con el objeto de la
presente seleccion abreviada, previo andlisis que efectie el oferente por su cuenta y riesgo, el valor debe incluir
todos los impuestos aplicables. Los dema# caneeptos no previstos en la oferta no seran asumidos por el
Municipio de Manizales.

Para el efecto se deben tener en cuenta:

El oferente debe identificar con exactitud el precic correspondiente a los bienes objeto de compra
En caso de diferencia de precios en diferentes partes de la propuesta, primaré para todos los efectos
los que figuran en el Anexo 4 Prgpuesta econdémica - Propuesta inicial de precios.

* El precio final que se tendra en’ cuenta seré el determinado por el oferente para todos los bienes
ofrecidos lo cual debera incluir todos los impuestos y deducciones a que haya lugar.

» Las modificaciones, aclaraciones, tachaduras, interfinsados o enmiendas de las propuestas, deberan
ser convalidados con la firma al pie © margen de la misma, de quién suscribe la carta de presentacion
de la propuesta. Sin este requisito las modificaciones o enmiendas no seran consideradas como
vélidas; seran tenidas en cuenta camo informacién na aportada o inexistente.

¢ No se aceptaran modificaciones con posterioridad a & fecha yhora de cierre de la contratacion. No
seran tenidas en cuenta las propuestas presentadas con posterioridad.

5.2 Recepcion, entrega y apertura de propuestas.

La entrega de propuestas se hara hasta el dia y hora establecidos en el cronograma en el SECOP I

5.3 La oferta debe contener la siguiente informacién.

La Oferta debe contener los Anexos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 8, asi como la informacién solicitada a continuacion.

Antes de presentar su oferta, el interesado deber4 verificar que no se encuentra incurso dentro de las causales
de inhabilidad e incompatibilidad para contratar con el Municipio de Manizales, las cuales se establecen en los
articulos 8 y 9 de la Ley 80 de 1993. Ademas, se deberén analizar los Pliegos de Condiciones y las Leyes 80
de 1993, 1150 de 2007 y 1474 de 2011, asi como el Decreto 1082 de 2015 y en general todas las demas
normas que regulan la contratacion con entidades piblicas.

Informacion suministrada.
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De conformidad con el articule 83 de la Constitucién Politica, las Leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007 y sus
Decrelos reglamentarios, se presume que toda la informacion que el proponente allegue a esta contratacion es
veraz, y corresponde a la realidad.

No obstante, la entidad podra verificar la informacidn suministrada por el proponente y hacer las correcciones
aritméticas que considere.

5.4 Documentos que deben adjuntarse a la propuesta en el Sobre No. 1

Los documentos que acrediten los factores de escogencia deberan ser remitidos por el proponente al momento
del cierre, esto es, la propuesta se debera acompariar de los documentos necesarios para la verificacion de la
capacidad juridica y capacidad financiera.

En la etapa de evaluacion de las propuestas, el comité evaluador, podra requerir los documentos faltantes, en
el evento de tratarse de aquellos que no afecten la asignacion de puntaje, los que deberan aportarse, dentro
del término concedido para eflo, de no allegarse en el término sefialado la propuesta sera eliminada.

541  Carta de presentacion de la propuesta.

Debe presentarse en el formato de carta de presentacion de [a propuesta, entregado por la entidad como anexo
a este pliego de condiciones, debera estar suscrito por la persona natural o el representante legal de la
sociedad, donde afirme de manera expresa el pleno conocimiento de |as condiciones y requisitos. El formato
de la carta de presentacion NO puede ser variado por los oferentes.

En el caso de Consorcios o Uniones Temporales, la carta de presentacion debe estar firmada por todos los
integrantes del cansorcio o de la unién temporal o su representante designado en el documento de constitucion.

Su indebido diligenciamiento o la suscripcién de ella por parte de personas que no tienen capacidad para

contratar genera su rechazo, asi como el cambio u omisién en ella de datos esenciales de la oferta,

preestablecidos en el pliego de condiciones.

542 Registro Unico de Proponentes (RUP) vigente y en firme.

No aplica para el presente proceso de seleccion.

543 Cuando para el caso sea persona juridica, deberd presentar certificado de existencia y
representacion legal original o registro mercantil, segin el caso. con renovacion para la

vigencia 2026,

Certificado de Existencia y Representacion Legal tratandose de personas juridicas, expedido por [a Camara
de Comercio correspondiente, con fecha no mayor a freinta (30) dias calendario anteriores a la fecha del cierre
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de la contratacion renovado para el afio 2026, en donde conste que la duracion de la persona juridica no es
inferior al plazo de ejecucion del contrato y un afio (1) afio més y que se encuentran constituida con antelacion
de la fecha limite para presentar las propuestas renovado y en firme para la vigencia 2026.

Para las personas naturales deberan aportar la cédula de ciudadania y ¢! certificado de vigencia de la misma.

5.44  Acta de autorizacion del 6rgano estatutario.

Cuando haya lugar a ello, se deberé presentar este documeanto, en donde se autorice la presentacion de la
propuesta, cuando a ello hubiere lugar, con fecha anterior a la fecha a dicha presentacion.

Asimismo, el acta debe expresar que se autoriza al representante legal para que suscriba el respectivo contrato.
Por lo anterior, las limitaciones a las facultades del representante legal, deben estar claramente expresadas en
el certificado que expida la Camara de Comstcio.

La ausencia de capacidad juridica al momento de presentar la oferta no es subsanable

54,5 Copia de cédula de ciudadania y libreta militar cuando aplique.

El o los representantes legales de las personas juridicas, o el proponente persona natural, seglin el caso, debera
adjuntar fotocopia de la Cédula de Ciudadania y si es varén menor de 50 afias, la fotocopia de la libreta militar,

54,6 Registro tnico tributario - RUT.

En caso de Consorcio yfo Union Temporal, cada uno de sus miembros debera aportar el respectivo registro,
El Registro Unico Tributario — RUT, debe estar actualizado y vigente.

5.4.7  Aportes parafiscales y de seguridad social.

El proponente debera acreditar que se encuentra al dia en el page de aportes al Sistema de Seguridad Social
Integral (salud, pensiones y riesgos profesionales), y aportes parafiscales mediante certificacion suscrita por el
revisor fiscal y/o representante legal, en aquellos casos que sea procedente y para las personas naturales,
debera diligenciar formato donde Certifique el Pago de Aportes, declarando bajo gravedad de juramento,
estar al dia en sus pagos de salud, pension, riesgos laborales y aportes legales de los Gltimos seis (6)
meses anteriores al cierre del proceso, o aportar los certificados correspondientes por cada entidad

De conformidad con lo dispuesto en ta Ley 789 de 2002, cuando se trate de personas juridicas, se debera
certificar que se han efectuado los pagos dentro de los Ultimos seis (6) meses anteriores a la fecha de cierre
del proceso de seleccion.
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Adicionalmente, cuando el proponente se encuentre exento de realizar el pago de aportes parafiscales (Sena
e ICBF), debera también realizar una manifestacion suscrita por el revisor fiscal y/o representante legal, que
acredite su condicion de beneficiario de dicha exoneracian al cumpiir con los presupuestos normativos del
articulo 25 de la Ley 1607 de 2012 y Decreto 862 de 2013,

Cuando se trate de consorcio 0 uniones temporales, cada uno de sus miembros integrantes debera aportar los
certificados aqui exigidos.

Cuando se trate de personas naturales deberan aportar los Soportes de Pago (Planilla PILA)) donde
se debe reflejar el pago del mes anterior a la fecha de cierre del presentacion de propuestas; o los
Certificados de Afiliacién el cual debe tener una fecha de expedicion no mayor a 30 dias calendario, y
cuya afiliacion se encuentre vigente.

548 Certificado de inhabilidades e inhabilidades.

El proponente debera adjuntar cerfificado en el que declara conocer las causales de inhabilidad e
incompatibilidad establecidas en la ley y en especial en el Estatuto General de Contratacion Piblica y sus
decretos reglamentarios y que no se encuentra incurso en dichas causales de conformidad con el anexo.

549 Certificado de la Contraloria General de la Repuiblica, Certificado de la Procuraduria General de
la Nacién, Certificado de Antecedentes Judiciales y Certificado de Registro Nacional de
Medidas Correctivas (Articulo 183 de la Ley 1801 de 2018) y REDAM.

Certificado de la Contraloria General de |a Republica, Certificado de la Procuraduria General de la Nacion,
Certificado de Antecedentes Judiciales y Certificado de Registro Nacional de Medidas Correctivas (Articuto 183
de la Ley 1801 de 2018} con antelacién méxima de treinta (30) dias a la fecha del cierre del proceso, donde se
indique no estar inscrito en el Boletin de Responsabilidades Fiscales, ni sanciones disciplinarias. Consulta que
debera realizarse asi: ANTECEDENTES FISCALES: Persona Juridica y representante legal, o persona natural
ANTECEDENTES DISCPLINARIOS: Persona Juridica y representante legal, persona natural.
ANTECEDENTES JUDICIALES: Representante legal, persona natural. ANTECEDENTES MEDIDAS
CORRECTIVAS: Representante legal, persona natural.

Si ef proponente es un consorcio o unidn temporal, la consulta de antecedentes debera realizarse para cada
uno de los integrantes de la forma asociativa.

5.410 Consignacion del 20% del valor de los bienes de desea adquirir.
Presentar comprobante de consignacién del 20% del valor del bien que desea adquirir.

5411 Manifestacién bajo la gravedad de juramento sobre la procedencia licita de los recursos.
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Declaracion del crigen de los recursos

Los proponentes deberan presentar carta debidamente suscrita por el Representante Legal de la persona
juridica o de la persona natural en donde certifiquen y declaren el origen de los recursos con los que pretenden
habilitarse y adquirir el bien inmueble objeto de venta.

En caso de que los recursos estan depositadas en una cuenta bancarid de las entidades financieras autorizadas
por Ley, se debera aportar la certificacion del banco en la que se verifique la existencia de los recursos del
proponente

Ademas de lo anterior, el proponente debera soportar la declaracion con la siguiente documentacion a saber:

Para Independientes. - Certificado de ingresas y Retanciones del Gltimo afia y fotocopia de la Declaracion de
Renta en caso de ser declarante. - Extractos bancarios a nombre del proponte, de los Ultimos tres meses a la
fecha de radicacion de la propuesta dondg e reflejen los ingresos ¢ certificacién de ingresos debidamente
suscrita por un contador publico anexando farjeta profesionat y ceriificado de antecedentes de la junta central
de contadores vigente al momento de [a presentacion. - En caso de tener contrato de prestacion de servicios,
aportar una copia simple 6 certificacion por parte de la empresa contratante.

Para Empleados. - Certificado de ingresos y Retenciones del (iltimg afio y fotocopia de la Declaracion de Renta
en caso de ser declarante. - Desprendibles de néminade fos Ultimos tres meses a la radicacion de la propuesta.
- Certificado Laboral no mayor a un mes.

Para Personas juridicas/ Empresas. - Estados financieros con corte a 31 de diciembre de 2024 debidamente
suscritos por el representante legal y el contador plblico arexando tarjeta profesional y antecedentes de Ia
junta central de contadores vigente. - Declaracién de Renta y Complementarios de los dos tltimos afios. -
Certificacion de composicion Accicnaria (Empresas que aplique)

NOTA 1: Si los recursos correspondientes a la totalidad de la oferta estan depositados en una cuenta bancaria
de las entidades financieras autorizadas por Ley, se debera aportar la certificacion del banco en la que se
verifique la existencia de los recursos.

NOTA 2: Si los recursos correspondientes a la totalidad de la oferta son de cesantias, debera aportar
certificacion del fondo o entidad autorizada donde se verifique la existencia de los recursos.

NOTA 3: Para todos los casos, los recursos que se utilizaran en la compra delllos bien(es), deben estar
debidamente soportados y exclusivamente a nombre del proponente.

Asi las cosas, es necesario gue el proponente allegue certificacion donde demuestre el método de pago del
total del bien inmueble segUn los rubros de que disponga y los documentos que acrediten tal situacion, deberan
estar anexos a los documentos que acompafian la oferta
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DECLARACION CONTROL AL LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO Y CONSULTA
SARLAFT

En cumplimento del marco legal existente, sobre la prevencion y control del lavado de activos y financiacion del
terrorismo, los proponentes deberan anexar junto con su propuesta carta suscrita por el Representante Legal
de la persona juridica o de la persona natural en donde declare que cumple con las normas legales vigentes en
materia de control al lavado de actives y financiacion del terrorismo.

Para el caso de las propuestas presentadas por proponente plural (consorcios y uniones temporales) cada uno
de los infegrantes debera cumplir este requisito.

De igual manera los oferentes con la sola presentacion de su propuesta, autoriza al Municipio de Manizales a
realizar la consulta en el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién al
Terrorismo —SARLAFT-,

NOTA: Cada proponente es auténomo en la elaboracién de los documentos con los que pretenda acreditar este
requisito, siempre que contengan la informacién minima aca solicitada.

5412 Documento de conformacién del consorcio o unién temporal si es la condicion del proponente.

Se permite la presentacion de propuestas en Consorcio o Unién Temporal, con méaximo dos integrantes, con
las mismas exigencias de Ley. Los proponentes indicaran si su participacion es a titulo de Consorcio o de Union
Temporal, para [o cual debera sefialar las reglas basicas que regulan las relaciones entre ellos y cumplir con
los siguientes aspectes:

 lLaresponsabilidad de los consorcios sera solidaria frente al Municipio de Manizales, por todas y cada una
de las obligaciones derivadas de la propuesta y del contrato.

» Las Uniones Temporales deberan indicar su porcentaje de participacion, la cual no podra ser inferior al
30%, ni ser modificado sin [a autorizacion previa del Municipio de Manizales.

En caso de no indicarse en el acta de conformacion el porcentaje de participacién, se les dara el
tratamiento de Consorcios para todos los efectos, en especial la evaluacian,

v Se debera designar la persona que para todos los efectos los representara ante el Municipio de
Manizales y se anexara el acta mediante la cual se consfituyen.

v’ El Acta de constitucion debera indicar expresamente que el Consorcio o la Unin Temporal, no podra
ser disuelta ni liquidada, durante |a vigencia o prorrogas del contrato que se suscriba.

v" En cuanto a los requisitos para participar, en los Consorcios o Uniones Temporales seran
acumulables la capacidad financiera, la experiencia, facturacion, requisitos técnicos y capacidad
operativa.
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v’ Para la presentacion de [os documentos que se enuncian como requisitos habilitantes, cada uno de

los integrantes del Consorcio o de [a Union Temporal deberan acompafiarlos y acreditarlos en forma
individual,

L.os modelos de conformacion de consorcio o unién temporal se encuentran disponibles en los Anexos 7 y 8.
5413 Experiencia.

No éplica para el presente proceso de seleccion,

5414 Capacidad financiera y capacidad organizacional.

No aplica para el presente proceso de seleccion.

5.4.15 Oferta econémica

E! Proponente debe incluir en su Oferta el formato diligenciado del Anexo 4.

El proponente debera presentar una propuesta econdmica en la que sefigle los precios de los bienes y demas
condiciones exigidas de manera detallada de acuerdo ¢on el tarifario disefiado por la entidad contrafante.

Los precios ofrecidos deberan ser en pesos colombianos, presentando cifras enteras, incluyendo todos los
items, previo andlisis que efectle el proponehte por-su cuenta y riesgo.

Los precios unitarios y valores totales deben escribirse en forma legible y siempre a tinta, sin enmendaduras,
ni tachaduras, en el formulario de cantidades suministrado por la Entidad, igualmente debera firmar el mismo
|la persona natural proponente, el representante legal de la persona juridica proponente o por el representante
legal de la figura asociativa, de conformidad con el anexo de la propuesta.

5.5 Ofertas parciales

Los proponentes no pueden presentar propuestas parciales, es decir, que deben presentar su oferta con todos
los items y cumpliendo sus especificaciones técnicas a cabalidad.

5.6 Validez de las ofertas
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La Oferta debe tener una validez de sesenta (60) dias contados a partir de su presentacion. En el caso de una
suspension que supere este término, la Entidad Estatal contratante solicitard la ampliacion de la oferta al
proponente por un término igual a la suspension’.

5.7 Reserva durante ¢l proceso de evaluacion.

Los Proponentes son responsables de advertir i la informacion presentada en la Oferta contiene informacion
confidencial, privada o que configure secreto industrial, de acuerdo con la ley colombiana, debiendo indicar tal
calidad y expresar las normas legales que le sirven de fundamento.

El Municipio de Manizales mantendra la reserva de [a informacién en el Proceso de Confratacién frente a
terceros. El Municipio de Manizales se reserva el derecho de revelar dicha informacién a sus agentes o
asesores, con el fin de evaluar la propuesta.

La informacion relativa al analisis, aclaracion, evaluacion y comparacion de las Ofertas no puede ser revelada
a los proponentes ni a terceros hasta que el Municipio de Manizales que el informe de evaluacion se encuentra
disponible para que los Proponentes presenten las observaciones correspondientes.

5.8 Evaluacion de las ofertas.

Los Proponentes que hayan acreditado los requisitos habilitantes de que trata el Capitulo 6, podran participar
en la audiencia se subasta el dia y la hora sefialada por el Municipio de Manizales en el cronograma.

El Municipio de Manizales debe publicar el informe de evaluacitn de Ofertas en la oportunidad sefialada en el
Cronograma de que frata el Capitulo 14.

6 CAPITULO 6 - REQUISITOS HABILITANTES.

El Municipio de Manizales debe verificar que los Proponentes cumplan con los requisitos habilitantes
establecidos con el RUP.

6.1 Capacidad juridica

6.1.1  En el presente Proceso de Contratacién pueden participar.

4 Tener en cuenta que la garantia de seriedad de |a oferta cubre la no ampliacion de la vigencia de la garantia de seriedad
de la oferta cuando el plazo para la Adjudicacion o para suscribir el contrato es prorrogado siempre y cuando tal prérroga
sea inferior a tres (3) meses (ver: numeral 1, articulo 2.2.1.2.3.1.6, Decreto 1082 de 2015).
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()] Personas juridicas, nacionales o extranjeras con sucursal en Colombia, que estén constituidas con
antelacion a la fecha limite para presentar las propuestas y su duracion sea como minimo del plazo
del contrato y un (01) afio més.

(i) Personas naturales que tengan capacidad para obligarse por si mismas, inscritas en el registro
mercantil con antelacién a la fecha limite para presentar.

(i) Consorcios, uniones temporales o promesas de sociedad futura conformados por las personas
naturales o juridicas en las condiciones previstas anteriormente, cuyo objeto social les permita cumplir
con el objeto del Contrato. La duracidn minima del consareio debe ser de la vigencia del contrato y un
{01) afto mas. Los integrantes del consorcio deben cumplir cada uno con los requisitos del numeral
5.4 del presente pliego.

El Municipio de Manizales revisara que los Proponentes no se encuentren en causales de inhabilidad o
incompatibilidad para presentar la Oferta, ¢elebrar o ejecutar el Contrato. Para ello, revisara entre otros, el
boletin de responsables fiscales, el certificado de amecedentes disciplinarios, el certificado de antecedentes
judiciales.

NOTA: Para los casos de consorcios o uniones temporales, cada uno de sus integrantes debe cumplir con los
requisitos exigidos de la capacidad juridica, excepto en la expetfencia, la ¢apacidad financiera y organizacional
que sera acumulable.

6.1.2 Documentos para acreditar la capacidad juridica.

Para acreditar la capacidad juridica los proponentes deber&n tener en cuenta los documentos solicitados en el
Capitulo 5 del presente proceso contractual,

6.1.3  Consignacion del 20% del valor de los bienes.

Los participantes deberan consignar el veinte por ciento (20%) del valor minimo de venta establecido para cada
bien inmueble, suma que sera considerada como garantia de seriedad de la oferta, y que no sera reembolsable
en caso de incumplimiento del adjudicatario de la correspondiente promesa de compraventa.

La consignacién del citado porcentaje deberd depositarse en la Cuenta de ahorros 859-000013-12 de
Bancolombia a nombre de EL MUNICIPIO DE MANIZALES, valor que se imputara al precio de venta de
resultar elegido y/o adjudicatario.

Después de perfeccionado el contrato, el oferente favorecido tendra un término de 30 dias calendario para el
pago del valor restante del precio final del bien inmueble adjudicado.

El incumplimiento por parte del adjudicatario de las condiciones previstas para el pago del precio de los
inmuebles ser4 sancionado por EL MUNICIPIO DE MANIZALES con la pérdida de pleno derecho del valor
consignado para [a presentacion de la propuesta.
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De conformidad con el paragrafo primero del articulo 2.2.1.2.2.3.3 del Decreto 1082 de 2015, cuando el oferents
pretenda pagar el precio de los inmuebles con un crédito, el mismo dia de la audiencia de apertura de
propuestas economicas, deberd probar dicha circunstancia mediante presentacion de una carta en la cual
conste la pre aprobacion del crédito otorgada por la respectiva entidad financiera. Debe todo indicar si requiere
de la firma de una promesa de compraventa como requisito para el desembolso de un crédito o para el retiro
de cesantias.

6.2 Experiencia.

No aplica para el presente proceso de seleceion.

6.3 Capacidad financiera.

No aplica para el presente proceso de seleccion.

6.4 Capacidad organizacional

No aplica para el presente proceso de seleccion.

7 CAPITULO 7- CRITERIOS DE EVALUACION DE LAS OFERTAS Y ADJUDICACION,

Asistiran (nica y exclusivamente a la audiencia de la Subasta Presencial en la fecha sefialada por el Municipio
de Manizales los Proponentes que hayan acreditado los requisitos habilitantes de que trata el Capitulo 6, para
cada grupo al que se presente.

Las propuestas seran evaluadas teniendo en cuenta los criterios que se enuncian a continuacion.

Capacidad Juridica HABILITADO/NO HABILITADO
Consignacion del 20% HABILITADO/NO HABILITADO

REQUISITOS HABILITANTES

Las Ofertas deben presentarse en los Anexos 1 a 9 establecidos en el presente Pliego de Condiciones como
el formato para presentacion de la Oferta.

7.1 Unico criterio de seleccién - PRECIO

Con el fin de garantizar la seleccion de la oferta mas favorable para el Municipio de Manizales y para el fin que
se pretende satisfacer con la Seleccion Abreviada a través enajenacion directa a través de subasta publica, se
tendra en cuenta el mayor precio ofertade, que solo podra ser ofertado por aquellos oferentes que cumplieron
con ios requisitos habilitantes, capacidad juridica y consignacién de minimo del 20% del bien.
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Parala evaluacion de este aspecto se fendraen cuenta el Anexo 4. Propuesta Econémica- propuesta inicial
de precio.
7.2 Empate

Cuando no hay mas lances de mejora de precio y exista empate, se adjudicara el contrato al oferente que
presenté la mayor o més alia propuesta inicial. De persistir el empate, se desempatara por medio de sorieo.

Se realizara sorteo en acto habil de manera presencial, consisterite £n introducir en una bolsa oscura una
cantidad de balotas igual a la del nlimero de oferentes empatados; cada balota llevara el nombre de los

oferentes a participar, acto seguido un funcionario ¢ uno de los presentes, sacara de la bolsa una balota; el
oferente ganador y adjudicatario sera el que aparezea en la balota.

8 CAPITULO 8 - ACUERDOS COMERCIALES.

No aplica para el presente proceso de seleccidn.

9  CAPITULO 9 -ADJUDICACION.

El Municipio de Manizales adjudicara el presente procese de cortratacion mediante acto administrativo

La adjudicacién del contrato corresponde al Municipio y se hara mediante acto administrativo, la cual sera
publicada en el Portal Unico de Contratacion.

. De igual manera podra declararse desierta la Seleccion Abreviada.

Si el proponente favorecido no firmare el contrato dentro de los 03 dias al envié del mismo a través del SECOP
I1, el Municipio podra optar entre abrir una nueva invitacién o adjudicar al proponente ubicado en ei segundo
lugar del orden de elegibilidad; si este tampoco firmare el contrato, podra adjudicarlo al calificado en tercer lugar
y asi sucesivamente,

Para todos los efectos de este proceso de confratacion y del contrato derivado del mismo, se tendrd como
domicilio la ciudad de Manizales,

9.1 Efectos de [a adjudicacion.

El acto administrativo de adjudicacion es irrevocable y una vez expedido y notificado en forma legal, obliga tanto
al MUNCIPIO DE MANIZALES como af proponente favorecido, segin lo dispuesto en el numeral 11 del articulo
30 de la Ley 80 de 1993.
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8.2 Competencia para la adjudicacion.

Corresponde adjudicar la presente Seleccion Abreviada a través enajenacién directa por subasta plblica a la
Secretaria de Despacho de la Secretaria de Hacienda, de conformidad con las normas de delegacién vigentes.

10 CAPITULO 10- RIESGOS.

Se tipifica como riesgo que pueda afectar el cumplimiento del contrato y el equilibrio econdmico, los siguientes:
Ver Anexo No. 1 del Estudio Previo.

11 CAPITULO 11- GARANTIAS.

Se aplicara lo previsto en el inciso 3 del articulo 2.2.1.2.2.1.10 del Decreto 1082 de 2015 que establece:

{..)

Si el oferente incumple cualquiera de las obligaciones derivadas de Ja oferta, tales como las condiciones de
pago, la firma de documentos sujefos a registro, o cualquier otro asunto derivado del negocio juridico, pierde la
suma de dinero depositada a favor de la Entidad Estatal que se entiende como garantia de seriedad de/
ofrecimiento, sin perjuicio de que la Entidad Estatal reclame los perjuicios derivados del incumplimiento. En
consecuencia, no se exigira garantia adicional a los oferentes o al comprador

()

12 CAPITULO 12 - INTERVENTORIA Y/O SUPERVISION

El Municipio de Manizales ejercera el control y la vigilancia de la ejecucién de los trabajos a través de los
supervisores designado en el contrato o los contratos por cada Secretarfa.

El supervisor debe ejercer un control técnico, administrativo, financiero, contable o juridico sobre e proyecto,
para lo cual, podra en cualguier momento, exigir al Contratista |a informacidn que considere necesaria, asi como
la adopcion de medidas para mantener, durante el desarrollo y ejecucion del contrato, las condiciones técnicas,
econdmicas y financieras existentes al momento de la celebracion del mismo, cuyo ejercicio se regira conforme
los preceptos contenidos en los articulos 83 y 84 de la Ley 1474 de 2011 y en el Decreto 0181 del 01 de marzo
del 2017 “Manual de Procedimiento para las supervisiones e interventorias de los contratos y los convenios que
celebre la administracion central del Municipio de Manizales’, quien debera presentar informe nico donde
conste la enfrega efectiva por parte del contratista de todos los elementos adquiridos en el contrato.

13 CAPITULO 13 - CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS.
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El Municipio de Manizales rechazara las Ofertas presentadas por los Proponentes cuando:

—

1.

12.

13,

14,

15.

186.

17,
18,

La falta de capacidad juridica para presentar la oferta.

Cuando no se haya presentado con la propuesta cualquier documento esencial para la comparacion
objetiva de la misma.

Cuando no se presente la consignacion del 20% del valor de los bienes.

Cuando el proponente se encuentre incurso en alguna de las causales de inhabilidad o incompatibilidad
para contratar, segun lo dispuesto en &t Estatuts General de la Contratacion de la Administracion Publica
y demas normas que regulan la materia,

Cuando el plazo propuesto sea diferente al establecido en este pliego de condiciones.

Cuando haya sido presentada en forma parcial, incompleta o subordinada al cumplimiento de cualquier
condicidn.

Cuando alguna informacién sustancial de los documentos diferente no corresponda a la realidad, o genere
confusién o sea contradictoria.

Cuando se haya omitido presentar los dpgumentos de participacion, o no se cumplan las exigencias legales
solicitadas o se incumpla con el requerimiento sobre los documentos de cumplimiento o documentos
necesarios para la verificacion de los requisitos habilitantes o fos aporte por fuera del plazo establecido por
|2 entidad.

Cuando el proponente se encuentra inscrito en el Boletin de Responsables Fiscales (Articulo 60, Ley 610
de 2000).

. Cuando el proponente no haya fenido en cuerta en su propuesta las modificaciones al Pliego de

Condiciones que mediante adendas haya realizeta ta Entidad,

Cuando no se presente informacion que permita a la entidad ponderar la propuesta conforme a los criterios
de calificacion establecidos en el pliego de condiciones.

Cuando el proponente, no informe u oculte sus antecedentes negativos con ocasioén de la celebracion y
ejecucion de contratos estatales, dentro de los cinco afios anteriores al cierre del presente proceso de
selecci6n.

Cuando la proponente presente propuesta en este proceso como persona juridica y como integrante de un
consorcio, de una unidn temperal o cualquier otre tipo de asociacion.

En general, por cualquier discrepancia, desviacion u omisién esencial de la propuesta que se halle con
respecto a lo establecido en este Pliego de Condiciones.

Cuando un proponente oferte en la presente contratacion, y tenga intereses patrimoniales en una persona
juridica que haga las veces de proponente en esta Seleccion Abreviada mediante Subasta Plblica
Presencial.

Cuando un Consorcio o Unién Temporal no se constituya en los términos previstos por el articulo 7 de la
Ley 80 de 1993.

Cuando la propuesta se presente extemporaneamente, se envie por correo electrénico, fax o se deje en
un lugar distinto al indicado en el pliego de condiciones.

Cuando el proponente no atienda los requerimientos que formule fa entidad dentro del plazo que esta
determine, con el fin de entregar los documentos soporte para aclarar o verificar el cumplimiento de los
requisitos habilitantes.
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Cuando se incurra en cualquier causal de rechazo especificada en este pliego de condiciones o en la ley.
Cuando el representante legal o los representantes legales de una persona juridica, ostenten similar
condicidn en ofra u ofras personas juridicas que también estén participando en la misma invitacion
Cuando el valor de la propuesta sera inferior a los avallos de los bienes.

Cuando la oferta economica no sea presentada conforme a lo solicitado por la entidad.

Cuando se alteren, omitan y/o modifiquen los items de la propuesta econdmica, en su cantidad ylo
descripcion,

Cuando el oferente no cumpla con el protocolo de indisponibilidad del SECOP Il publicado por Colombia
Compra Eficiente.

14 CAPITULO 14 - CRONOGRAMA.

VER CRONOGRAMA EN EL SECOP |I.

Manizales, julio de 2026.
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